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SOUNDEX 


Vi upprättar förslag och 


ritningar samt utfor 
svdngningstekniska = be- 


räkningar och mätningar 


den obrännbara plattan för akustik 
och ventilation 


a Obrannbar konstruktion 
Soundex-plattan typ IL är till- 
verkadavett obrannbart massa- 
material och pressgjuten i stal- 
form. Stenull i kassetten samt 
asbestpapp pa plattans baksida 
absorberar ljudet. Soundex typ 
AL tillverkas av aluminiumplåt. 


(2) Separata hål för luft och 
ljud © Soundex-plattan är 
konstruerad så att hålen för 
friskluftinblåsning kan varieras 
till önskat antal och de är helt 
skilda från den ljudabsorberan- 
de stenullen. Antalet hål för 
friskluft och ljudabsorption är i 
vardera fallet idealiskt. 


& Exakthet i matt och 
vinklar ¢ Pressgjutning i preci- 
sionstillverkade stalformar bor- 
gar for en absolut exakthet i 


Ca 


if 


umes 


Stenull ~/_- 
~ 


matt, vinklar och perforatur. 
Detta underlättar självfallet 
monteringen och ger som resul- 
tat täta och vackra undertak. 


(8) Vacker färdigbehandlad 
yta » Soundex kräver ingen 
målning på arbetsplatsen. Typ 
IL levereras i en benvit färgton 
med mycket god ljusreflexion. 
Typ AL kan genom eloxering 
levereras i varje önskad färgton. 


Skriv och begär SOUNDEX 
broschyren. 
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GRAPE, AXEL: Léigenhetsplanering. Nagra problemstallningar. Byggmias- 
aren 30 (1951) nr 23, sid. 381—382. 


Synpunkter på lagenhetsprojektering och val av hustyp vid stora bostadsområden. Kri- 
erier på en idealisk familjebostad. Bostadsvaneundersökningar. 


DE 69.003.1:728.2 
IBACKMARK, LENNART och HULTQUIST, SVEN: Konstruktiva synpunkter. 


IByggmästaren jo (1951) nr 23, sid. 383—388. 
ie onstruktiva synpunkter på bostadshus av de typer som normalt förekommer i städernas 
| tterområden. Kostnadsfördelningen i ett normalt bostadsbygge. Synpunkter på bygg- 
inadsstommens ' utformning (största möjliga uthyrbara yta, ekonomisk värmeisolering, 
igrundlaggningens inverkan och materialval). Beräknings- och konstruktionsarbetets upp- 


läggning (förenklade och ekonomiska beräkningsmetoder, detaljkonstruktioner och stan- 
dard-typritningar). Byggnadstekniska åtgärder. 


} DK 711.58:697.34 
IGABRIELSSON, ERIK: Värme och sanitet. Nagra synpunkter pa projekte- 


n ing och drift. Byggmästaren 30 (1951) ur 23, sid. 389-390. 


nu 


MSynupunkter på värme- och sanitetstekniska problem i samband med projektering och 
drift av stora bostadsområden. Centraliserad värmeförsörjning. 


1391—394- 


Redogörelse för byggnadsledning vid bostadsbebyggelse i stora enheter. Olika slag av 
Ibostadsproducenter. Byggnadsledningens problem och målsättning. Byggnadsledningens 
jomfattning: 1) projektering av bebyggelsen, 2) utförande av bebyggelsen, 3) kontakt med 
Imyndigheter. 


fee a 
| 


> s 
| DE 711.58:69.003.23 2 handeln 
ÖstHOL, ERIK: Byggnadsarbetet. Byggmästaren 30 (1951) nr 23, sid. 2 
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Synpunkter på husbyggnadsarbetet vid bostadsbebyggelse i stora enheter. Forutsatt- m 
ningar för seriebyggeri, arbetsplatsens planering och arbetets organisation. Utnyttjandet 
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EDLER, CARL: Förvaltning. Byggmastaren 30 (1951) nr 23, sid. 4o0—404. Skinn Kr. a BYG SEN fon 
Förvaltning av störa bostadsområden med gemensamhetsanordningar och därmed när- - Kungsgatan 32, 9 
besläktade frågor. Förvaltningens organisatoriska uppbyggnad, hyresdebitering och hyres 
juppboérd, eldning och värmedistribution s 
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tvätt, barntradgd4rdar och daghem samt samlingssalar och ungdomsgardar. Hobbyverk- 

samhet, gymnastik, idrott och bastubad. 
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@ GF—46 har två hyll- 
plan for hattar samt ett 
metallrér for galgar. Dar- 


for rymmer denna hylla 


mycket mer av bade kla- 
der och hattar än de gamla enkelhyllorna med 
enbart krokar. Inga ”hattar pa hög” mer och 
inga skrynklade ytterplagg! GF—46 är ut- 
ford med konsoler och kappar av bjork. Den 
ar därför lika prydlig som praktisk. Se den 
hos ledande jarnhandlare. 
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Ett av vårt lands förnämsta skogsbest&nd lämnar _ 


råvaran till Ljusne Plywood. Denna förädlas enligt | 
de modernaste behandlingsmetoder i en av landets 


största Plywoodfabriker. Limningen, som är syn. 


nerligen viktig, ägnar Ljusne en särskild upp- 


märksamhet. Ni kan därför alltid lita på Ljusne” | 
Plywood — den är lättarbetad, vacker och hållbar. | 


LJUSNE-WOXNA A/B 


LJUSNE 2 
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| Organ of the: Stockholm Building Association. Or- 
gan of the Society of Swedish Architects, section 
of the Swedish Technological Society. 
Annual subscription: For Sweden, Denmark, Finland 


and Norway 25 Sw. Kr.; other countries 33 Sw. Kr. 
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(HOUSING CONTINUED) 


DK 6,3 


GRAPE, AXEL: THE PLANNING OF FLATS. Byggmastaren 30 (1951) no. 23, 
e. 601 = 382. 


Aspects on the planning of flats and on the choice of building types 
in large housing areas. Three modern types of flats are-shown. 


DK 69.003,1:.728.2 


BACKMARK, LENNART, and HULTQUIST, SVEN: CONSTRUCTIONAL POINTS OF VIEV 
Pyecueaveren 50 (1951) Mc. 23, ps" 203 = 368. 


Constructional points of view on the flats normally erected in the 
Supe rts OF Wie "e1 ties, Therdrs tribution OP Veos.ts: Gn tite tui daa 
of normal flats. The shaping of the frame (maximum floor space for 
renting, economical heat insulation, the influence of the foundation; 
choice of materials). The organization for calculating and construc: 
tional work (simplified and economical methods of calculating, detail 
constructions, standardized type drawings). Technical procedures. 


DK 711.58 : 697.3 
GABRIELSSON, ERIK: HEATING AND SANITATION. SOME ASPECTS ON THEIR 


PLANNING AND MANAGEMENT. Byggmistaren 30 (1951) no. 23, p. 389 -390 


Aspects on heating and sanitation in the building of large housing 
areas. 


DK 711158 3°69..005-23 


KNUTSSON, CARL: BUILDING MANAGEMENT. Byggmästaren 30 (1951) no. 208 


Pres ote Ol 
Management of the building of large housing units. Different kinds 
of housing producers. The problems, ambitions and requirements of 


building management. 
| Dike flim 50 oh 6900s mee 


GSTHOL, ERIK: BUILDING WORK. Byggmistaren 30 (1951) no. 23 50.396 -399 


Aspects on building work for large housing units. The prospects for 
serial building, the planning of the premises and the working organi: 
Peotone fur LATE of machinery. 


(continued) 
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EDLER, CARL: ADMINISTRATION. Byggmistaren 30 (1951) no. 23, 
Pa hoo - Loh. | 
The administration of large housing areas with public amenities. 
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LAGENHETSPLANERING 


Niigr a frre Clemsballningar 


Av arkitekt sar Axel Grape 


Den idealiska lösningen av en barnfamiljs bostads- 
fraga ar det egna hemmet — ett friliggande enfa- 
miljshus i en bybildning med gemensamhetsanord- 
ningar av olika slag och belaget inte alltfor langt 
fran arbetsplats, nara skolor osv. Aven bortsett 
från miljövärdet har egnahemmet bostadstekniska 
fördelar. Det kan planeras för en bestämd familjs 
särskilda behov och den stora fasadytan gör det bl. a. 
lätt att åstadkomma välbelysta utrymmen. Ekonomiska 
hinder kan emellertid göra egnahemmet ouppnåeligt 
för många. En del familjer föredrar kanske att bo 
mer koncentrerat, i ett mer stadsliknande samhälle. 

Vad skall man då göra för att eliminera de bostads- 
tekniska nackdelar som måste uppstå när lägenhe- 
ten skall komponeras in i ett större byggnadskomlex ? 
Frågan är inte lätt att besvara. Först måste bland 
annat göras klart vad som konstituerar en god bo- 
stad. Svaret härpå kan förenklat uttryckas så: en god 
planlösning av lagenhetsytan (god »inre miljö») jäm- 
te en god planläggning av bostadsområdet (god »ytt- 
re miljo»). Men av en god bostad måste också krävas 
att den är ekonomiskt åtkomlig för den familj, för 
vilken den byggs, utan att andra konsumtionsbehov 
måste allvarligt eftersättas. Resonemanget kan fore- 
falla självklart men viftas ofta bort med, att man in- 
te får kompromissa med bostadskvalitet. Och ändå 
kompromissar man, helt enkelt därför att någonting 
annat inte är möjligt. Genom att fastslå den eller den 
detaljen såsom kriterium på god bostadskvalitet och 
mer eller mindre helt bortseende från andra, inbillar 
man sig ha nått ideallösningen utan kompromiss. 
Detta sätt att förenkla problemställningen leder till 
att diskussionen om hur en god familjebostad bör va- 
ra planlöst ofta kör fast genom att man så att säga 
talar förbi varandra. Man har skapat dogmer och så- 


Vinjetten: Lagenhetsplaner, Gyttorp. Skala 1:200. Ark. Ralph Erskine. 
Snedvinkligheten ger bostaden intryck av större rymlighet. 
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DE 643 
dana kan som bekant inte diskuteras. I den idealiska 
bostaden måste alla rum kunna nas. direkt fran tam- 
buren. Badrummet måste vara dagerbelyst. Lagenhe- 
ten måste ha fasad mot åtminstone två, helst motsat- 
ta väderstreck osv. 

Det kan naturligtvis finnas familjer, för vilka hög 
kvalitet ifråga om bostadens inredning, de olika ut- 
rymmenas belysningsförhållanden etc. inom vissa 
gränser betyder mer än lägenhetsytans storlek och för 
flertalet torde det vara självklart fördelaktigt om bo- 
staden uppfyller ovanstående krav. Men de måste 
anda kunna diskuteras, när de måste medföra upp- 
offringar av andra bostadsvärden. Ett ljust badrum 
exempelvis kan vid oförändrad hyra betyda sämre 
rumsformer, mindre lägenhetsyta eller till och med 
att ett halvrum måste slopas. Med de små lägenhets- 
ytor, vi har att röra oss här i landet, skulle valet 
kunna synas självklart. Och ändå finns det kanske 
de, som är beredda att avstå från ett halvrum för 
fördelen av dagerbelyst badrum. Den bostadssökan- 
de bör väl emellertid åtminstone ges någon möjlig- 
het att själv välja — i detta fall mellan den själv- 
klara fördelen av ljust badrum och den minst lika 
självklara fördelen av större utrymme. 

En fråga, som det kan finnas skäl att i detta sam- 
manhang något beröra, är hur statliga och andra nor- 
mer för lägenhetsprojektering tillämpas — dels av 
planlösaren, dels av ritningsgranskande myndigheter. 
Hur försiktigt sådana normer än formuleras kan de 
bli till mer skada än nytta om de tillämpas dogma- 
tiskt. Myndigheter, som har till uppgift att medver- 
ka till en allmänt god projekteringsstandard måste 
ha vissa regler för sitt arbete lika väl som planlösa- 
ren bör känna till principerna för granskningen av 
hans projekt. Kan det påvisas att en fördel ur bo- 
stadsvärdesynpunkt i en planlösning kan erhållas en- 
dast under förutsättning att avkall göres på dylika 
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Typplan i skala 1: 200. Ark. Erik och Tore Ahlsén. 


granskningsnormer skall emellertid avkall kunna go- 
ras. Härvid far givetvis den fördel som vinnes va- 
gas mot vad som förloras genom eftergifter i annat 
avseende. Normalt bor exempelvis intet av rummen 
i en mindre lägenhet vara 6vergangsrum till ett eller 
flera andra rum. Det viktigaste skalet harfor ar att 
varje rum i en dylik lagenhet bor kunna anvandas 
som ostört sovrum. Ibland kan emellertid väsentliga 
trevnadsvärden eller fördelar av annat slag vinnas 
om detta krav eftergives. Det måste bli en bedöm- 
ningsfråga, vilket alternativ som skall väljas. 

Inledningsvis har som svar på frågan hur en bo- 
stad skall vara beskaffad, när den är som bäst, bland 
annat påpekats, att den måste vara ekonomiskt åt- 
komlig för den familj, för vilken den är avsedd. Hur 
paradoxalt det än kan låta förenklar faktiskt detta 
förhållande problemet för planlösaren. För det do- 
minerande antalet familjer ger gränsen för hyres- 
betalningsförmågan en lagenhetsyta om 50—70 m”. 
Skall en bostad av denna storleksordning någotsånär 
passa en familj om fyra eller fem personer kan den 
knappast lösas på så många olika sätt. I varje fall in- 
te på många olika bra sätt. Med de bostadsvanor 
vi i varje fall tror oss ha, torde det vara bäst att de- 
la upp golvytan på vardagsrum, kok med matplats, 
ett eller två sovrum samt resten till tambur, badrum 
och garderober. Allt enligt de behovsutredningar som 
gjorts under senare år. 

Men hur är det med bostadsvanorna? Är de inte 
konstlade? När har den stora massan av vårt folk 
givits tillfälle att utveckla sunda bostadsvanor. Har 
något sådant överhuvud varit möjligt i alltid för 
små lägenheter? Kanske finns det därför en annan 
fördelning av de 50—70 m”, som med anpassade bo- 
stadsvanor skulle kunna ge en lägenhet med högre 
bostadsvärde än de som nu normalt byggs. Hur här- 
med än må förhålla sig är det klart att våra kunska- 
per om dessa förhållanden är på tok för små. För 
att råda bot på detta missförhållande krävs bostads- 
vaneundersökningar. Sådana skulle säkert kunna ge 
svar även på många detaljfrågor av stor ekonomisk 
betydelse. Och det skulle inte vara minst värdefullt 
att genom dylika få testade de stora bostadsområden, 
som byggts under senare år. 

Även om, som ovan antytts, en bostad av ifråga- 
varande storleksordning inte kan lösas på så många 
olika sätt skulle det dock vara värdefullt om. alter- 
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nativa lösningar av »normalbostaden» oftare prova- — 


des, än vad nu är fallet. Särskilt lämpade for sada- 
na experiment borde de storre bostadsomradena vara 
och framförallt de i de större städerna. Behoven hos 
de manga familjer det har blir fraga om kan dock 
vara så skiftande, att en mera speciell lösning all- 
tid skulle passa nagon. Och redan det att lagenheten 
inte ar lika alla andra torde i och for sig for mangen 
utgöra ett icke ringa trevnadsvarde. Härtill kommer 
att bostadsvaneundersökningar säkert skulle ge än 
värdefullare resultat om de kunde sättas in på lägen- 
heter, lösta på väsentligt olika sätt. Här visade pla- 
ner avse att ge exempel på ett par sådana försök, 
som gjorts den senaste tiden. 

Det tidigare berörda och som dogmatiskt beteck- 
nande sättet att se på lägenhetsplanerna torde också 
kunna sägas gälla sättet att se på hustyperna. Och 
det är väl bland annat detta som lett och leder till 
tristessen i så många hyreshusområden. Man slår 
fast att exempelvis det tre våningar höga smalhuset 
ger den bästa bostaden. Ja, kanske. Men endast under 
en förutsättning — att man bortser från värdet av 
en god miljö vid bestämmandet av kriteriet på en 
god bostad. Men mot en inremiljö-bildande faktor 
måste kunna vägas en yttermiljö-bildande. Med andra 
ord, det kan vara lämpligt att välja en viss hustyp i 
visst sammanhang även om den inte ur vissa syn- 
punkter skulle ge möjlighet till lika bra planlösning 
av den enskilda lägenheten som en annan hustyp. 

Inte sällan tvingas man av ekonomiska skäl avstå 
från att bygga en hustyp, som skulle verkat befräm-- 
jande på miljön. Detta beror naturligtvis bland annat 
helt enkelt på att man tyvärr saknar regler för att 
uttrycka en god miljö i hyra. Här ger de större bo- 


stadsområden som byggs i ett sammanhang och av = 


en byggherre speciella möjligheter. Den högre hyra, 
som behöver tagas ut för att finansiera den mindre 
ekonomiska byggnaden, kan slås ut på ett större 
antal lägenheter belägna i mer ekonomiska hus. Och 
det finns så mycket större skäl härför som de kost- 
nader, vilka betingas av en dylik standardförbätt- 
ring i avseende på den yttre miljön givetvis bör 
delas av alla dem som får glädje av den. 

Det bör emellertid till slut sägas ifrån att bostä- 
dernas såväl yttre som inre miljö otvivelaktigt ofta 
skulle kunna göras trivsammare än nu är fallet även 
utan ökade kostnader. 


KONSTRUKTIVA SYNPUNKTER 


Av civilingenjörer SVR Lennart Backmark och Sven Hultquist 


For att kunna lagga riktiga ekonomiska perspektiv 
pa konstruktionsproblemen bor man ha en uppfattning 
om hur byggnadskostnaden fördelar sig på olika delar 
av huset. Nedanstående sammanställning ger det be- 
skedet att kostnaden for den s. k. stommen uppgar 
| till ca 50 %. I hyran ingår emellertid även driftkost- 
nad, vars fördelning också belyses nedan. 


Fördelningen av kostnaderna för ett normalt 3-vån. 
bostadshus 

a. Byggnadskostnader 

Grund, bärande väggar, bjälklag, 


fle 80,0 = LÖS + 6,0 -F:2,3° asus oa eh BARS 
Mellanv., puts, golv, kakel, stenar- 

RTS) OF cal 7 das oo” ee RN = 70) Yo 
Inredning, köksutrustning .......... = 13,5 % 
DaomimevochSanitet +... toads in wees = ele BTG 
SERS SL bl sy Stet Ela whic Stblodia’s = 2 Yo 
BE OME Rape Male nes 28 = SA Hö 
menooring, transporter --............ = 5,1 % 
PAMKOStMadetam Ge nee anser eae dee = 4,0 % 
BeemeMitarVOdeN, a. baat salen bes vale = 3,2. fo 

=PTTO0,.0 Ya 


b. Driftskostnader 


Rantor och amortering (64,5 + 0,5) .. = 65,0 % 
Bronce, vatten el (7,04-3,6 +1,1) .. = ~—12,6 % 
Fast. skotsel, underhalln., 
Peo (5.5 12.0 4" OJAN sce sa a = 70) Yo 
Rep. o. underhall, forbruknings- 
lh, CORY areal Sree = AO Yo 
Brauer, aorsaktingar (5,4\+ 1,2) .....= 6,6 % 
= 100,0 % 


Da ranta och amortering drar omkring 50 % av 
hyresposten ar det saledes ca 25 % av hyran som di- 
rekt paverkas av byggnadsstommens kostnad. 

Stommens utformning paverkar en del av de kost- 
nadsposter, som upptagits bland driftskostnaderna. 
Reparationer och underhall (8 %) ar till exempel 
beroende av en riktigt utford stomme och tillhorande 
grundläggning. Varmeanlaggning och bransleatgang 
(ca 17 % av hyran) är vidare beroende av att varme- 
isoleringen blir tillfredsstallande. En ganska stor post 
av hyran blir således beroende av hur konstruktio- 
nerna blir utforda. Sedan byggnadskroppens volym 
och lagenheternas och husets standard bestamts, ar 
det i huvudsak stomkostnaden, som kan paverkas. 

De hustyper, som forekommer i bostadsomradena, 
kan i stora drag indelas pa följande sätt. 


a. Rena bostadshus 

b. Kombinerade bostads- och butikshus 

c. Panncentraler, ev. inrymda i bostadshus 

d. Byggnader i samband med centrumbildning, bu- 
tiker, kontorshus, administrativa byggnader osv. 


DK 69. 003.1:728.2 

Av det som finns föreskrivet på stadsplanen kom- 
mer de största kostnaderna på bostadshusen, varför 
det mesta intresset bör nedläggas på dessa, för att 
erhålla så god ekonomi som möjligt. Ekonomien får 
här tagas i en vidare bemärkelse, så att förutom låga 
byggnadskostnader även kostnaderna för underhåll 
och drift hålles nere. 

Vid projekteringen är det av vikt att byggnadskon- 
struktören inkopplas så tidigt som möjligt, dels för 
att han skall bli väl insatt i de premisser, som ligger 
till grund för projektet, dels så att han ges tillfälle 
att komma med förslag till förbilligande åtgärder re- 
dan på skisstadiet. Bortser man från sådana förbilli- 
ganden i stommens konstruktion, som är en följd av 
stadsplanetekniska åtgärder, som t. ex. bredare, längre 
och högre hus, låg våningshöjd osv., kan man skilja 
mellan dels åtgärder, som väsentligt kan påverka 
hyreskostnaden och som bör genomföras på ett tidigt 
stadium av projekteringen och i nära samarbete med 
arkitekten, dels åtgärder, som enbart berör den kon- 
struktiva delen av stommen. 


Största möjliga uthyrbara yta 

Så tidigt som möjligt på projekteringsstadiet bör 
stommens principiella utformning studeras. Härvid 
bör den grundläggande principen vara den att varje 
lägenhet omslutes av helst bärande, tunga och ljud- 
isolerande väggar och att inuti lägenhet finns så li- 
tet utrymmeskrävande barverk som möjligt. En 1- 
stens vägg mellan två rum i en lägenhet räknas icke 
in i lägenhetsytan och kan följaktligen ej hyras ut. 
En enkel plattvägg däremot räknas in i ytan, varför 
ett utbyte av en bärande vägg mot t. ex. ett arme- 
ringsband eller balk jämte plattvägg medför en direkt 
ytvinst. 

Fig. 1 visar en 2-rums lägenhet där den bärande 
s. k. hjartvaggen kan ersättas med ett armeringsband 
+ en 7 cm plattvägg. Det senare utförandet blir ca 
80: — kr pr lägenhet billigare samtidigt som lägen- 
hetens yta ökar från 54,5 m? till 55,0 m”. Detta med- 
för även att man i källaren kan undvika att göra 
källarväggen med grund bärande och i stället här 
sätta en plattvägg eller en enkel brädvägg. Den reella 
vinsten kan då per lägenhet uppgå till: 


1. Minskad byggnadskostnad för vägg 


1 vån. = Os 

2. Minskad byggnadskostnad for kallar- 
vägg = 162/3 = 54: — 
3. Y¥tvinst 0,5 m? a 450: — = 225:— 
SI) 2 


Exemplet i fig. 1 är uppenbart ekonomiskt. I andra 
fall blir det svårt att enbart använda armeringsband. 
Det är då ofta lämpligt att placera betongpelare eller 
hårt utnyttjade murverkspelare i garderober eller 
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Alt. I. 


ALT. I Nä ae ea, Ts REIN ELSA ner is teen ARGA 54,33 mM ~ 54,5 M | 
i a ST Sika ae r-stens tegeludgg v.sisvsessccernreees 10,7 m® å 21,07 = 225,50 kr. 
I | | | Alt. II. 
| || : a 4 2 
Bl | —£| | Liadgenhetsyiad emo cea ag ee oe 55,09 mi ~ 55,0 1 F 
| \ a Panes FN DIA AE ene br OE DO AD COO 10,7. m= å 6,94 = 74,20» 
I H SS EE > oe | ATINCVINEGSUANE Side skr lpr ene oad © 0 ri a =) 5s 300m 
a 1 Tp eset TE Extra: PUlsrncmencrenritl one tel sas 1,03 me GSO, VOTO 
I NL NS Betr SD ete hs See 0,485m” d 30,00 = 14,50 » 
| E hie 145,70 kr. 
a 
SEE el 


andra sekundära utrymmen och pa dessa pelare lägga 
armeringsband eller balkar. For normala hustyper 
kan armeringsband döljas i 30 cm bjälklag vid spann- 
vidder pa 3,5 upp till 4 meter om inspanning kan ord- 
nas vid ett eller två upplag. Nedatgaende balkar bor 
helst läggas i sekundära utrymmen, hallar, tamburer, 
garderober o. d. Fig. 2 visar ett sådant utförande. 
Observera att plattväggen placeras under balken, så 
att balkens sida ingår i väggen. Detta utförande har 
icke visat sig medföra några nackdelar då väggarna 
är tapetserade och då mellanväggsplattorna är av 
normal kvalitet. Någon nätning av fogen har heller 
inte visat sig nödvändig. 
Den uthyrbara ytan kan även ökas genom att de 
FER Aer GO PRE lägenhetsomslutande väggarna göres tunnare. Härvid 
kommer man i kollision med kraven på värmeisole- 
ring för ytterväggar och ljudisolering för lägenhets- 
. skiljande innerväggar. Ytterväggarnas ekonomiska 
ee Wes HED BAORUMSSLITS VÄGG VID TRAPPHUS tjocklek behandlas längre fram, För innervaggar kan 
TRI 4 man göra en ekonomisk jämförelse dels om husets 
‘eee All oe yttermatt ar fasta och således en tjockare vägg in- 
Pie yewm kraktar pa lagenhetsytan, dels om man har möjlighet 
All | att låta husets mått öka och bibehålla lägenhetsytan 
i a 
|| Sukeplatta 


SST wae 


{|B lle-zei0 
HHA} ekplatta 


konstant. I det senare fallet (som i praktiken sallan 
förekommer) ger den tjockare väggen ökade bygg- 
nadskostnader för mera schakt, grundläggning, vag- 
gar osv. I tabell I avser byggnadskostnaderna Stock- 
holmspriser 1949. Utrymmeskostnaden alt. 1 (fasta 
yttermått) har beräknats för en antagen årshyra 
på 25:— kr/m?, varvid hänsyn även tagits till den 
minskning i byggnadskostnaden som blir en följd, då 
1 en tjockare vagg anvandes och da takputs, golvbe- 
SE läggning, mellanväggar osv. blir mindre. 
FU | = a aS yn Av tabellen framgår att tjocka väggar — om han- 
2 sees ee syn tages till den förlorade lagenhetsytan — blir 
Ch AA ee TU dyrbara. 


WRSaweaeleasa 


an aie? Sees Ga Som regel bor man således undvika att göra 1'/2- 
r Lo stens vaggar pa langre vaggar bara for att fa plats 
FA - INNAN med några evakueringspipor. På senaste tiden har 
Fig. 4 a och b. Z-block. lancerats det s. k. Z-blocket som gör det möjligt att 
: få plats med evakueringspiporna i I-stens väggar. 
Fig. 3 och 4 visar detta block. Av planskissen fram- 
går att betydande ytvinster uppstår. 


Ekonomisk grundläggning 


Vid den allmänna uppläggningen av det projekte- 
rade området bör man ägna en tanke åt grundlägg- 
ningsförhållandena. De stora bostadsområdena för- 
lägges numera dock oftast där grundförhållandena är 
någorlunda gynnsamma. Ibland förekommer dock 
pålning eller massiva grundplattor och då bör efter- 
strävas att husen göres så lätta som möjligt. Icke 
oväsentliga besparingar i t. ex. pålantalet kan göras 
vid en förändring fran 1!/2-stens ytterväggar till t. ex. 
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Tabell I. Kostnadsfaktover för ligenhetsskiljande innevväggar 


Alt. I Alt. II 


Fixa ytterm. Fixa innerm. 


| 


= 2 3 4 5 6 7 8 | 9 
Ljudisole-| ,.. | Ö | 
: Vikt i ae Tjocklek il Bygg- Utrym- Total b clad Total 
Vaggtyp kg/m? förmåga | CM inkl. |nadskost-|mes kost-| kostnad kostnad 
inkl. puts decibel puts {nad kr/m?jnad kr/m2l kr/m? rae - kr/m? 
ee ee | Dee ei 
eoe(atI)) 12 (GMm= | 22.6 5.4 se 333 49—55 15 34,95 [0] 34,95 o 34,95 
» PON) Che ec a wg) esiaels 405 49—55 18 36,05 3,90 39,95 1,20 3J2S 
» PAP SE SS ee 25 49—55 23 39,05 10,40 49,45 3,20 42,25 
» (oarm) I We | an Sickle. bo. Os 390 49—55 18 32,90 3,90 36,80 I,20 34,10 
» VE LOSE i Se svs brats 505 49—55 23 35190 10,40 46,30 3,20 39,10 
ghemelen,67/2=Sten 5 a. osu. cs 295 43—45 16 25,90 1,30 27,20 0,40 26,30 
We ORL-SUCIG sec sg Bless asic 505 48—50 28 34,55 16,90 51,45 5,20 39,75 
per 4,6 i DS RENT, as skar skor ste 725 41 45305 33,80 78,85 10,40 55,45 
NEbEOSLOÖ 20: CI sk cis sant 450 47—49 23 32,55 10,40 42,95 3,20 35,75 
NEEM OME ZO CIM A st sr ere RS 350 44—46 23 30,50 10,40 40,90 3,20 33,70 
7+5 cm plattvagg-+-22 mm 
arkim. == 
See skopelistle ne ev eusaskeneaen chi 44—50 18 31,90 3,90 80 1,20 ; 
7+7 cm plattvägg+22 mm i cae 
arkim. . = 2 5 5 5 
ore Ot ho ence NO DO eae 44—50 20 Bao 6,50 9,6: 2,0 ; 
R6rn.+ 1” sprackpanel-+- 2” i Scie ‘ Pe 
plankvagg-+22 mm arkim. : 
Ee SMCON SIAC EDLY Shenae as 47—49 19 37,05 5,20 42,85 1,60 39,25 


' Armerade med rutnät 10/30: 


25 cm lattbetong av volymvikt 0,5—0,65 och invandiga 
väggar av 15 cm betong. 


Ekonomisk vdrmeisolering 


Fragan om byggnadernas varmeisolering har med 
de stigande branslepriserna aktualiserats mer och mer. 
Redan i borjan pa 4o-talet pavisade Axel Eriksson 
det enorma slöseri med bränsle, som ager rum i vara 
illa varmeisolerade byggnader. Bostads- och Bygg- 
nadsstyrelserna har visserligen skarpt fordringarna 
for varmeisolering i de olika zonerna, men nagon 
propaganda for att valja ekonomiska varmeisolerings- 
tjocklekar har man markt foga av. For att fa en na- 
gorlunda säker utgångspunkt vid bedömningen av 
olika konstruktioners varmeisolering och ekonomi 


over huvud taget blir man tvungen att göra en eko- 
nomisk kalkyl for att fa fram olika vaggars och bjalk- 
lags driftsekonomi. Det skulle har fora for langt att 
narmare redogora for hur sadana driftskostnadskal- 
kyler ar uppbyggda i olika detaljer. Emellertid ar 
detta problem sa viktigt att det kan anses lampligt 
att visa nagra resultat av dylika berakningar. 


Y ttervaggar 


Vagematerialets varmeisolerande förmåga har stor 
betydelse och väsentligt bättre varmeisolering an be- 
stammelserna anger ar ofta ekonomiskt motiverat. 

Man kan indela yttervaggarna efter materialets 
varmeisolerande förmåga (A-varde) och erhåller da 
nedanstaende sammanstallning som anger de ungefar- 


Tabell IT. Sammanställning av lämpliga isoleringstjocklekar for ytterväggar 


for isole- 


A 


ring 


Ekonomisk isoleringstjocklek och ung. 
K-varde i zoner 


| III 


I | II IV 


ee FR RE rr rn Er rr nn nn nn 


I. Massiva tegelväggar y = 1,1—1,8 


Il. Massiva lattbetongvaggar y = 0,5—0,7 


O, 3 6—O, 62 


Ekonomisk tjocklek är mindre än vad BABS fordrar 
ur hygienisk synpunkt. K-värden väljas efter BABS. 


0,17—0,22] Ekonomisk tjocklek överensstämmer i stort sett med 


BABS och tjocklek väljas i allmänhet något högre 
än vad BABS fordrar i de olika zonerna. 


a rr ge eg a et ih | eetvadye ABS jordrats declan ee 
| 


III. Tillaggsisolering med lattbtg y = 0,4—0,5....| ~ 0,10 
a) lin eivel., Wiel eaieySe. 6 a6 sus ae o0 anne ae 
b)) Wtvand. vid betongy. °...-...>-...--.-- | 

IV. Tilläggsisolering med traullsplattor .........-. | 0,07 
V. Tilläggsisolering med isoleringsmattor (+inv. 

Jösse) soo c HADE INA SK AEG 0,04 


4* 


| 


10—15 cm 7—12 cm 5—10 cm 5—I0 cm 
0,65—O, 53 0,75—0,;58 0,85—0,65 0,85—0,65 
I5—20 cm 12—17 cm I2—17 cm Io—I5 cm 
0,63—0,50 | 0,73—0,56 0,73—0,56 0,85—0, 63 
I2—15 cm 10—15 cm 7125 CIM 7—I10 cm 
0,42 —0;37 0,50—O,37 0,63—0,42 0,63—0,50 

6—8 cm 5—7 cm 4—6 cm 3—5 cm 

0,4—9O,3 0,45—0,35 0,5—O,4 0,55—9,45 
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EL eer AS, | | RNE 
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24 ab Lea RA a | | EB! 
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9 false HH 10 id aE i 
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0 I Uttymmesk. för fostg inngrmatt NER | 10 ss ) 
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[ : St | 
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Fig. 7. 
100 TS CT EEE ] 
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| | I I 
| I I Åt 3 ee 
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Total kostnad, fixa innermatt 


s 
Ie 
= 
al! 
= 
oc 


Putsade väggar av 1,2-tegel. 


5- 
14 | 
10 tt I 10 al i +4 — Fig. 6. Lättbetong y = 0,7. 
I ; ; 
I t 1 Fig. 7. 1/2-st. 1,8-fasadt.4-r/2 st. 1,6-tegel+- 
ä | i A jugonadskastnod 3 lättbetong y=0,4 


Fig. 8. r/2-st. 19 hals 1,8/1,6-fasadt.+-r/2-st. 
19 hals 1,6/1z,4-tegel+-traullsplatta. | 


‘ere LL Fig. 9. r/2-st. 1,8-fasadt.t-r/2st. 1,6-tegel4-isole. | 
ringsmatta=o,04+-5 cm plattvdgg y=0,7. 


Byggnadskostn. 


8 
8 
10 


Nuvärde av drskostnad, kr/m? 


= 
SS. 
ab 


> 
S 


Nuvärde av arskostnad kr/m? 


| Fig. 10. Bjälklagstyper för outnyttjad vind. Sam- 
bandet mellan nuvärde av årskostnad, k- 
+ värde och isoleringstjocklek. 


s 


\ 


Ss 


| Fig. 11. Bjälklagstyp vid utnyttjad vind. Sambandet i 


20 eel mellan nuvärde av adrskostnad, k-vdrde och 
20 | isoleringstjocklek. 
0 WE 
0 ey 
oe 03 Mg 03 04 105 Qs, - OT k Op 
rgd: (aM pe ts chm ef eR matt 10 kh 
plotto 25 20 15 0 7 5 om 35 Baha Si em 
Fig. 8. Fig. 9. 
aoe EEE na I i 
Sand 5 cm (koksaska Jem) EET Ht HO on ais lwiltsh ees if 
Ss Mokulatur.cementsäckor ed. HL] ‘me Betong 4 cm carmer stalslip lägges i rutor pt 
Kutterspån a cm väl packod TTT LT I fx om högst 35<35 m med mellanlägg ay asfalt- 
Själ ogsplotta H 80 2 SSS papi fogarn.Astpopp öven mot angröns väggar. 
uts. 1,5 cm a fH] 9) 2 2 “aj Lattbetong a cm direktgiuten =O 
65 sea ER Granulerad Mastgsslagg a ; äs 777 Bjalklogsplatta 
a ai y= 4, a cm val pach 4 1 a 
tees Bjalklagsplatta 1s t+ Sat TIER Aone is 
or 60 3 pes 8) Puts l5cm E iz : H 
= L A co =n - 
2 Feet im 4 3 PEE 
3 Am a 2 HAR i T FT 
255 ieee 2 1 I 
3 1 2 I uae 26 
a + tn Zz = 
350 EEE 3 
3 i= P 2 S60 i nn 
: 5 peetecccee 2 ‘as 
= t t eas I T 
45 stn qe ss HH i 
40 : ial ps 
I Zon TYP II 50 i is 
| it 
35 ye 1H : ina HH | 
: T - i I t 5 i I 
TN N FENENENENN ; = 
30 jOE Ga öd Fan 0 a a I itt | (AR | 
Qo 15 | Qe! 025 03 | 035 04 045 kl Os 40 i i 
1 hs 8 2 Ben | 020 0730s |S k | 
jenna a ae Sas a 
I i 35 3 5 Rh = 30 PE 20 15 NR 10 cm Lättbtg p-03 
Fig. ro. Fag. 73 
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Tabell III. Jämförelse mellan olika väggar i Stockholm 


; Isol. 
Enl. K-värde | tjockl. i ; 
; ; F.n. F.n. | Nuva ‘o vid |, BY882.” 
Vaggtyp BABS vid teoret. cm vid lä nie 3 UNarde eo vag Poste vid 
godkane | min. av |" teoret! ampl. lampl. vid teoret.| lampl. isnot 
een ene ostanlitmin oe k-varde |tjock]. cm min. kr m? tjockl. kr. eee 
arskostn. 


Massiv vagg 1,2-tegel 


Spay teats oot owe 0,95 1,05 
AYU RS VSO else Igar sve base sa 0,85 0,87 
1-sten tegel--lättbtg y=o,4 .... 0,85 0,65 
Festen tegel+traullsp] ........ 0,85 0,40 


I sten tegel+-isolm.+ 5 cm plattv. 


WSO, So ceeee tae Tees ree 0,85 0,40 


25 
20 
Io 


a7, 


on || 


OWT 38 85: 50 90: 50 55: — 
O378 25 HÖ 79: — 48: — 
0,75 7 85: — 85:50 52:50 
0,50 10 l= (hr bya as 


0,48 81 


1 För de två första vaggtyperna har gjorts ett tillägg på 4: 50 pa grund av att dessa väggar fordrar underhåll vilket icke 


fordras för de tre följande fasadtegelvägg arna. 


liga gränser inom vilka isoleringstjockleken för när- 
| varande bör ligga för att väggen skall ge en hygglig 
driftskostnad (årskostnad). Den mindre tjockleken 
j anger ungefär lämpligt värde då byggnadens yttermått 
| ar givna och ökad isolering inkräktar på den uthyr- 
| bara ytan. Det högre värdet anger tjocklek då möj- 
| lighet finns att bibehålla innermåtten och lägga ökat 
| utrymme för isolering utåt. 
Fig. 5—9 visar sambandet mellan k-värde, isole- 
 ringstjocklek och nuvärdet av arskostnaden i Stock- 
holm samt av vilka delkostnader nuvärdet består. 
Ur diagrammen erhålles sammanställningen enligt 
tabell III. Jämförelsen gäller endast under följande 
förutsättningar : 


a. Ökad väggtjocklek kompenseras av ökad bygg- 


nadsvolym. 
_b. Priserna gäller Stockholm 1950. 
Bränslepriset är ungefär 90:— kr/ton kol. 


lc. 
Av tabellen framgår att vid massiva tegel och latt- 
| betongväggar lönar det sig icke att göra bättre var- 
meisolering än vad anvisningarna till byggnadsstad- 
gan (BABS) anger. Vid väggtyper med effektivare 
isoleringsmaterial lönar det sig däremot att väsentligt 
förbättra isoleringen. 

Mot ovanstående siffror kan invändas att de redan 
är något föråldrade, men då beräkningsantagandena 
är behäftade med ganska grova approximationer och 
hållna på säkra sidan är tendensen mot bättre isole- 
ring säkerligen icke överdriven. 


Vindsbjälklag 


Även på vindsbjälklaget måste man lägga samma 
ekonomiska synpunkter som på ytterväggar. Fig. 10 
och 11 visa nuvärdet av årskostnaden för olika k- 
värden och förutsättningarna är samma som för yt- 
terväggarna. 

En jämförande sammanställning för 
förhållanden visas i tabell IV. 

Tabellen visar att vindsbjälklag bör värmeisoleras 
väsentligt bättre än vad anvisningarna anger. Även 
ur hygienisk synpunkt torde det vara välbetänkt att 
åtminstone på outnyttjade vindar kosta på en mycket 
god isolering. 


| Stockholms- 


Tabell IV. Jämförelse mellan olika vindsbjälklag 
i Stockholm 


Hög- | Eko rd REN ee 
sta no- 205 eee nr 
Bjälklagstyp k-vär- | miskt — rs ~ |ekono- 
de enl.| k-var t ie og | miskt 
BABS) Mac) ele 
| cm | kr/m?2 kr/m? 
1. Kutterspån + | 
Sail bss osar 0,65 | 0,20 26 Oe | eve 
2. Granulerad slagg 
Oe: Soleo 6K 0,65 0,33 30 5 = kee 
3. Direktg]. lattbtg 
y=0,3+4 cm | 
ONWVOANE Zonas 0,65 0,38 15 63) —| 572 — 
Kidllarbjalklag 


Genomfores en berakning for kallarbjalklagstyper 
pa samma satt som for vindsbjalklag finner man att 
de ekonomiska isoleringstjocklekarna stammer ganska 
bra med de fordringar som angives i BABS och en 
ytterligare forbattring av varmeisoleringen ar som 
regel icke ekonomiskt motiverad. Har spelar den hy- 
gieniska synpunkten storsta rollen och det galler att 
undvika kanslan av kyla vid golvet. 


Bjilklagsplattor av betong 


Ett konstruktivt problem som pa senare ar berorts 
av olika forfattare ar dimensionering av betongplat- 
tor. Nagra moderna bestammelser angaende deras di- 
mensionering finns ej och mycket pengar gar till 
spillo genom att plastiska deformationer i felaktigt 
utforda plattor medfor bl. a. sprickbildning i icke 
barande vaggar med kostsamma reparationer som 
följd. Man skulle önska att betongdelegerade kunde 
utge lampliga anvisningar och regler bade hur plat- 
torna skall beräknas och hur de bor utföras. Förf. 
återger nedan några rekommendationer som använts 
vid konstruktionsarbetet under några år. 

1. Undvik om möjligt att göra större plattor an 
6X8 m. Försök i stället att införa pelare med 
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armeringsband eller balkar eller i undantagsfall 

bärande mellanvaggar. 

Da det är möjligt bor det bärande systemet i kal- 

laren göras så att har erhålles sma betongplattor 

som icke ar kansliga for nedbojningar. De ovan- 

forliggande stora plattornas nedbéjningar hindras 

da av plattmellanvaggarna. Kallarbjalklagets ned- 

böjning kan även hindras genom att någon mel- 

lanvagg muras av 1/2-stens tegel som da icke far 

räknas som bärande men dock hindrar plattans 

nedbojning. 

Armeringsjarnen bor ha ordentliga forankrings- 

langder och forankras om mojligt i tryckt betong. 

4. Överallt dar det är möjligt bor plattorna inspan- 
nas. 

5. Plattans styvhet kan gärna ökas genom uppat- 
eller nedatvanda voter dar detta ar lampligt. 

6. Totala plattjockleken bor icke sattas mindre an 


bo 
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kantlangderna och s ar summa inspand kantlangd. 
(Formeln hämtad ur amerikanska rekommenda- 
tioner, nagot andrad). 

Betongens kvalitet ar mycket viktig och da det 
ofta slarvas pa byggena ar det lampligt att i dessa 
stora korsarmerade. plattor fordra högre betong- 
kvalitet t. ex. K 250 eller K 300 och även att fö- 
reskriva Std-cement. 

8. Föreskriv gärna omkring 2 cm överhöjning av 

formen vid större plattor. 


NI 


Lastfordelning vid fyrsidigt upplagda plattor 


For plattorna bor efterstravas fyrsidig upplaggning 
for att erhålla »korsarmering». Balkar, som uppbär 
dessa korsarmerade plattor, skall enligt de statliga 
betongbestammelserna beräknas for »lasten fran den 
yta, som begransas av vederborande upplagslinje, bis- 
sektriserna och sammanbindningslinjen mellan de se- 
nares skärningspunkter». Hänsyn till inverkan fran 
eventuellt inspanda kanter behover saledes enligt be- 
stammelserna icke tagas. 

Man kan dock ifragasatta, om icke plattans belast- 
ning maste fordelas pa upplagen med hansyn tagen 
till inspanningsmomenten. Fig. 12 visar en metod for 
belastningens fordelning, vilket nagot sa nar torde 
motsvara verkliga förhållanden. Att avståndet fran 
den fria kanten till lastfördelningspunkten (-linjen) 
valts till 0,4 beror pa att detta värde utgör ett lamp- 
ligt medelvärde vid olika inspänning. För olika in- 
spänningsgrader blir avståndet: 


Full inspänning 100 % = 0,375 (3/8) 
So) Yo == WG 
60) on 0,42 


Da det ar sallan inspanningsgraden blir lagre an 
60 % ar värdet 0,4 ett lämpligt medelvärde. 


Maximala felet vid t. ex. 100 % inspanning blir: 
a) enligt normalbestammelserna : 


O52 03750 


0,50 


100 = 25 % 
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040-= Visio 
0,40 


b) enligt fig. 12: 100 = 6,3 % 


De skal som talar for att upplag och balkar vid fyr- 
sidigt upplagda plattor bor beraknas efter denna me- 
tod ar i korthet foljande: 


1. Lastférdelningen motsvarar ungefär verkliga for- 
hallandena. 

2. Balkarna blir icke för klent dimensionerade. Ge- 
nom oeftergivligare upplag funktionerar plattan 
bättre såsom fyrsidigt upplagd. 

3. Vid tvåsidigt upplagda plattor fördelas lasten i 
regel med hänsyn tagen till kontinuiteten, vilket 
vid fyrsidiga plattor ofta försummas på grund av 
att beräkningarna härigenom kompliceras. 

4. Vid beräkning av grunder, pelare, väggar och 
balkar erhålles en konsekvent belastningsfördel- 
ning som efterliknar verkligheten relativt bra. 


Re 


= inspand kant. 
fri kant. 


Fig. 12. 45° bisektriser fran horn med samma 
inspadnnings forhdallanden,. 


Fig. 13. 


De komplicerade lastfigurer som ofta erhalles vid 
berakning av korsarmerade plattor, bostadshus (fig. 
13) ger besvärliga beräkningar, som man i vardags- 
lag inte gärna tillgriper. For att underlätta dylika 
balkberakningar har pa HSB:s konstruktionskontor 
utarbetats tabeller, avsedda att underlätta berakning- 
arna, samtidigt som relativt god noggrannhet erhål- 
les. Dessa kommer att senare publiceras i denna tid- 
skrift. 


Förf. har här berört några frågor de anser vara av 
betydelse då bostadshus konstrueras. Utrymmet har 
ej givit möjlighet att gå in på detaljer. Vi vill dock 
till slut framhålla vikten av att balkonger, tak, vat- 
tenisoleringar, räcken osv. utformas på ett bygg- 
nadstekniskt riktigt sätt. Sker ej detta kan repara- 
tionskostnaderna bli betydande. Att lägga ner mycket 
arbete på dessa detaljer, som vid stora bostadsområ- 
den upprepas så många gånger, är av stor ekonomisk 
betydelse. 


| 


VARME OCH SANITET 


_ Av civilingenjör 


Erik Gabrielsson 


Med anläggningar for större bostadsområden av- 
ses har sådana som ar försedda med panncentraler 
gemensamma for ett större antal byggnader och i re- 
gel aven andra anordningar, exempelvis tvattinratt- 
ningar, som betjanar hela omraden. 

Sjalva det ekonomiskt berattigade i den centrali- 
serade varmeforsorjningen har visserligen ifraga- 
satts fran nagot hall, men den diskussionen lamnas 
i det har sammanhanget åt sidan. 

I huvudsak haller jag mig till varmeforsorjningen 
och tar nagra problem dar i foljande ordning: Pann- 
central — kulvertnat — varmeytor (radiatorer). 

Vad ar den mest framtradande svagheten, nar det 
galler panncentralerna for de hittills uppforda storre 
bostadsområdena? Jo, framförallt att det på tekni- 
kens nuvarande ståndpunkt ej ar gorligt att projek- 
tera och utrusta en panncentral pa sådant sätt, att 
bransle- och asktransport, rokgasernas  stoftsprid- 
ning, vibrationer och buller fran maskinutrustning- 
arna kan helt (eller delvis) ignoreras nar det galler 
centralernas placering inom bostadsområdena. 

Man kommer aldrig nagon vart med detta spors- 
mal, om man, som ibland är fallet, for det första 
bygger ett kombinerat pannhus-tvattinrattning-bo- 
stadshus, for det andra later arkitekternas kanske 
rattmatiga avsky for fabriksskorstenar resultera 1 en 
lag angbatsskorsten pa panncentralen och for det 
tredje, som kronan pa verket, infor sopeldning i den- 
na idyll. 

Man gor nog klokt i att ta sig en funderare over 
om det ej vore riktigare att lagga panncentralerna pa 
lampligt avstand fran de omraden, som skall varmas 
och ta de kostnader som f6rbindelseledningar fram 
till området medför. 

Därest man överhuvudtaget tänker elda med kol 
i centralerna, får man nog även finna sig i att 
mura upp högre skorstenar. Härigenom sker sotsprid- 


Vinjetten: Panncentral vid Rosta, Örebro. Ark. Backström och Reinius. 
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ningen Over större områden, men koncentrationen 
blir i gengäld lägre. Erfarenheten från flera utförda 
bostadsområden visar, att panncentralen måste in- 
placeras så att minsta hygieniska olägenheter upp- 
kommer. Man kan därför icke falla tillbaka på rent 
ekonomiska synpunkter vid placeringen av pann- 
centralerna. 

Pannvalet är en fråga, som det ofta står strid 
om. De allra flesta panncentralerna vid våra bostads- 
områden är försedda med pannor svetsade av järn- 
plåt. Det fåtal fabrikanter som tillverkar sådana 
pannor brukar kunna prestera synnerligen förnämli- 
ga kurvor över verkningsgraderna vid eldning av de- 
ras pannor med de bränslen som kan komma ifråga. 
Med ledning enbart av verkningsgraden kan man icke 
ge pannor av något visst fabrikat företräde. Vid pann- 
valet gör man klokt i att icke väga verkningsgrads- 
procenten alltför noga. Viktigare är att man med 
pannorna inköper ordentliga skötselinstruktioner, as- 
sistens vid anlaggningarnas ibruktagande och en 
snabb och sakkunnig hjälp vid driftsstörningar och 
ofrånkomliga justeringar under de första driftsåren. 

För bostadsområden, där lägenhetsantalet börjar 
överstiga 300—400, bör man dessutom låta konstruk- 
tören diskutera de möjligheter, som vattenrörpan- 
norna har att erbjuda. När det gäller större pannor 
har vi i Sverige väsentligt längre driftserfarenheter 
av dessa pannor än av plåtpannorna. Visserligen hän- 
för sig dessa erfarenheter i allmänhet till pannor, 
som alstrar ånga, men beträffande såväl driftsekono- 
mi som livslängd bör erfarenheterna utan vidare kun- 
na tillämpas på sådana pannor utförda för varmvat- 
ten eller hetvatten. 

När det gäller driften av panncentralerna liksom 
av de värme- och sanitetstekniska anläggningarna i 
övrigt är man synbarligen ofta ej klar över de ars- 
kostnader, som den för detta ändamål utsedda per- 
sonalen förvaltar och kan påverka. 
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Kostnaden for bransle, vatten, elenergi, amorte- 
ring och underhåll etc. av dessa anläggningar med 
tillhörande byggnadselement utgör i runt tal en fjar- 
dedel av den totala arskostnaden for en fastighet. Det 
är sålunda icke ovanligt att maskinmastaren eller 
värmeledningsskötaren, som han ibland kallas, har 
ett avgörande inflytande på ett årligt utgiftsbelopp 
av storleksordningen */:—*/> miljon kronor på dessa 
bostadsområden. Vilka kvalifikationer och vilka egen- 
skaper bör denna personal ha eller bibringas? Trots 
det arbete av varierande pedagogiskt värde, som ned- 
lägges av konsulterande ingenjörer, entreprenörer 
och leverantörer inom facket, torde åtskillig plats 
finnas för fortbildningsåtgärder för denna personal. 
Man bör nämligen vara klar över att icke enbart 
rätt bränsleval och korrekta bränslepriser avgör eko- 
nomin för dessa anläggningar. 

Anläggningskostnaderna för värme- och sanitets- 
anläggningarna inom ett bostadsområde är per hus 
räknat högre än för ett motsvarande hus försett med 
egen panncentral. Merkostnaden ligger väsentligen i 
det utvändiga distributionsnätet. För att nedbringa 
kostnaden för detta, söker man därför ofta förenkla 
själva skyddskulverten. I alltför stor omfattning har 
kulverten utgjorts av tudelade cementrör, som icke 
kunnat motstå de påfrestningar som vid ogynnsamma 
omständigheter kan uppstå. Genom bristande omsorg 
vid återfyllningen av kulvertschakten och överbelast- 
ningar i samband med planeringsarbete med tung 
maskinutrustning torde ett flertal av dessa nät vara 
försedda med allvarliga skador. Detta medför dels 
uppenbara risker för distributionsnätets bestånd på 
grund av korrosionsangrepp till följd av vatten- 
läckage och dels en avsevärd och svårkontrollerad 
ökning av distributionsnätets värmeförluster. Vid de 


” 


Interiör från panncentral vid 
Kärrtorp. AB. Svenska Bostäder. Foto: Sundahl. 
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bostadsområden där man anser att driften vid pann- 
centralerna är tillfredsstallande, men finner att 
bränsleförbrukningen är onormalt hög, gör man 
klokt i att undersöka i vilket skick kulvertnätet be- 
finner sig. Erfarenheterna från flera anläggningar 
visar att en dylik åtgärd är välbetänkt. 

Om man bortser från panncentralerna och distri- 
butionsnäten och i viss mån försörjningen med för- 
brukningsvarmvatten, företer de stora bostadsområ- 
dena icke andra problem för värme- och sanitetstek- 
nikern än de som återfinnes vid varje normal bo- 
stadsfastighet. Genom mångfalden förbättras självfal- 
let förutsättningarna för standardiseringsträvanden. 
Det skulle dock föra för långt att här gå in på vad 
som gjorts i detta avseende. 

En annan fråga som ofta framställes önskar jag 
dock beröra. Man frågar ofta efter möjligheter att 
förenkla och förbilliga uppvärmningsanläggningarna 
inom byggnaderna. Ofta framföres från personer 
med ringa fackkunskap inom detta område de möj- 
ligheter som exempelvis strålningsuppvärmningen, 
den legendariska värmepumpen och varmluftsupp- 
värmningen erbjuder. 

Med de resurser som för dagen föreligger inom 
vårt fackområde, är det svårt att påvisa en värme- 
yta, som är prisbilligare än den nu allenarådande 
plåtradiatorn. Något sätt att lösa bostadsuppvärm- 
ningen med värmestrålning till lägre anläggnings- 
och driftskostnader har icke utprovats. 

Värmepumpens användning är i vårt klimat och 
med våra priser på elektrisk energi praktiskt taget 
utesluten, såvida icke revolutionerande framsteg till 
förbättrande av dess värmeutbyte kommer fram. 

Möjligen skulle en avsevärd sänkning av anlägg- 
ningskostnaderna kunna vinnas genom att minska 
antalet radiatorer per lägenhet eller genom att förse 
varje lägenhet med en värmeyta för uppvärmning av 
luft, som cirkuleras inom lägenheten med fläkt. De 
sistnämnda båda utvägarna medför dock en sänkning 
av uppvärmningsstandarden. 

Denna lilla provkarta på några av de problem, 
som möter värme- och sanitetsteknikern vid de stör- 
re bostadsområdena, har måhända främst tagit sikte 
på svårigheter som man icke helt kommit förbi. Det 
skulle dock ge en oriktig bild av situationen inom 
facket, om man icke tillät sig att påstå, att en akt- 
ningsvärd kvantitet sakkunnigt och hängivet ut- 
vecklingsarbete under det senaste decenniet nedlagts 
på detta område. Ett flertal tekniker såväl på tillver- 
karsidan som hos de projekterande och installerande 
företagen har var och en på sitt håll kommit med 
olika bidrag för att lösa problemet med de större bo- 
stadsområdenas värmeförsörjning. Vad man möjli- 
gen saknat har varit tillfällen att sammanföra dessa 
tekniker för att gemensamt diskutera erfarenheterna 
av det nedlagda arbetet. En dylik diskussion har dock 
under de allra senaste åren möjliggjorts genom kon- 
ferenser som arrangerats genom initiativ från Sven- 
ska Värme- och Sanitetstekniska Föreningen, Sven- 
ska Teknologföreningen och Tekniska Samfundet. 

Dock återstår, som kanske framgått av ovanstå- 
ende, åtskilligt att göra innan huvuddelen av de vär- 
me- och sanitetstekniska problemen inom de större 
bostadsområdena fått en slutgiltig lösning. 


BYGGNADS- 
LEDNING 


Av civilingenjör SVR 


Carl Knutsson 


Bostadsbyggande i tätorterna utföres numera av 
tre olika företagsgrupper: enskilda företag, koopera- 
tiva företag och kommunala företag. Sättet för bygg- 
nadsverksamhetens genomförande varierar givetvis 
mellan de olika företagsformerna, men problemen är 


dock i stort sett desamma. I det följande skall därför” 


icke göras någon uppdelning efter företagsformerna, 
men där speciella skillnader förefinnes mellan de- 
samma skall detta påpekas. 

Byggnadsledningens uppgifter vid ett bostadsföre- 
tag sammanfaller givetvis i mångt och mycket med 
dem som åvilar byggnadsledningen för andra stora 
byggnadsföretag, varför här närmast skall framhål- 
las de speciella problem, som härvidlag uppstår vid 
hostadsbebyggelse i stora enheter. 

Byggnadsledningens arbetsuppgifter omfattar dels 
projektering av byggnaderna inom ett bostadsom- 
råde och dels byggnadernas utförande och områdets 
iordningsstallande i övrigt samt de i samband här- 
med erforderliga kontakterna med myndigheter av 
olika slag för erhållande av tillstånd, licenser, lån 
och subventioner m. m. 


Projektering 


Byggnadsledningens kanske viktigaste uppgift är 
projekteringen, vars resultat skall vara fullständiga 
byggnadshandlingar såsom ritningar, beskrivningar 
m. m. samt kostnads- och hyreskalkyler. Endast med 
en skicklig och omsorgsfull planläggning kan ett 
fullgott slutresultat ur såväl arkitektonisk, bygg- 
nadsteknisk som ekonomisk synpunkt påräknas. 

Den del av projekteringsarbetet, som avser färdig- 
ställandet av erforderliga ritningar och beskrivningar 
över projektet fördelas på arkitekten, som utfor- 
mar byggnaderna ur funktionell och arkitektonisk 
synpunkt och samordnar de övriga projektörernas 
arbete, byggnadskonstruktören, som utformar alla 
bärande konstruktioner, värme- och vattenisoleringar 
m. m., VVS-konstruktören, som utformar värmesy- 
stem, vatten- och avloppsledningar samt ventilations- 
system, elkonstruktören, som utarbetar program för 
elektriska installationer för belysning, elspisar, kyl- 
skåp, ringledning och portstängning, för fläktar, mo- 
torer och automatik i värmecentral m. m., samt slut- 
ligen tradgardsarkitekten, som skapar den yttre 
miljön för bebyggelsen. Dessa nu nämnda projektö- 


Foto: Sundahl. 
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rer anlitar eller radfragar i sin tur ofta ytterligare 
specialister, som golvlaggnings- och isoleringsspecia- 
lister, specialister pa varmepannor, transportanord- 
ningar 1 stora panncentraler etc. 

Vissa av de största bostadsforetagen har egna pro- 
jektorer, men detta forutsatter en mycket stor och 
kontinuerlig produktion, for att med erbjudande av 
stadigvarande sysselsattning och skaliga loner forst- 
klassig arbetskraft skall kunna erhållas. 

De flesta företagen torde emellertid föredraga att 
överlämna projekteringsarbetet till konsulterande fir- 
mor. Därvid gäller det för byggnadsledningen att 
välja sådana projektörer, som icke endast represen- 
terar stora fackkunskaper utan även har god sam- 
arbetsvilja, och som har resurser att leverera sina 
programhandlingar i rätt tid. På sistnämnda punkt 
syndas det ofta genom att konsulterna överskattar sin 
egen kapacitet och ej kan få fram erforderliga rit- 
ningar och beskrivningar i tid, varigenom arbetet på 
byggnaderna kan fördröjas och fördyras. 

Då planeringsarbetet skall igångsättas, måste 
byggnadsledningen först uppgöra tidsschema för detta 
arbete, så att de olika projektörerna får tillräck- 
lig tid till sitt förfogande och kan utföra ett fullgott 
arbete. Det gäller sedan att kontrollera att tidssche- 
mat hålles av de olika medarbetarna, då en for- 
sening på ett håll kan stoppa övriga projektörers 
arbete. 

De problem, som vid projekteringen skall lösas, be- 
röres närmare i andra uppsatser, varför de ej här 
kommer att påpekas. 

Redan vid projekteringens början måste hyresgas- 
ter bestämmas för sådana serviceaniäggningar, som 
icke skall drivas av bostadsföretaget, såsom butiker, 
barnstugor, garageanläggningar o. d. Härigenom kan 
byggnadsledningen inhämta önskemål från de bli- 
vande hyresgästerna och i tid inkoppla erforderliga 
specialister, och ifrågavarande anläggningar kan utan 
onödiga kostnadsökningar från början utformas så 
ändamålsenligt som möjligt. 

Hand i hand med den funktionella och tekniska 
projekteringen måste den ekonomiska bedrivas. Bygg- 
nadsledningen måste ha klart för sig hur olika utfö- 
randen ställer sig ur ekonomisk synpunkt för att 
kunna välja sådant utförande, att kostnaderna härför 
håller sig inom den förutsatta ramen. Det torde inte 
sällan förekomma att man vid planeringen åsidosät- 
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ter de ekonomiska synpunkterna i alltfor hog grad, 
sa att först nar entreprenadanbuden föreligger eller i 
sämsta fall först nar husen ar färdiga, det star klart 
att kostnadsramen väsentligt Overskridits. I förra fal- 
let måste man kanske omarbeta byggnadshandling- 
arna och förnya anbudsforfarandet, vilket förorsakar 
förseningar och extrakostnader icke bara för bygg- 
herren utan även för alla entreprenörer som lämnat 
anbud. I senare fallet blir det hyresgästerna, som i 
form av högre hyror, och eventuellt stat och kommun, 
som i form av ökade subventioner får betala de mer- 
kostnader, vilka förorsakats av bristfällig planlägg- 
ning. 

Projekteringens slutresultat skall vara ritningar 
och beskrivningar m. m. över bebyggelsen, godkända 
av vederbörande myndigheter och så fullständiga, att 
de kan ligga till grund för kostnadsberäkningar och 
entreprenadanbud. För att kunna uppgöra preliminär 
ekonomisk plan för bebyggelsens genomförande och 
för att kunna bedöma skäligheten av anbuden vid 
anbudsinfordran, erfordras även tillräckligt noggrant 
utförd kostnadsberäkning. 


Utförande av bebyggelsen 


För bebyggelsens genomförande förekommer flera 
olika former. Huvudsystemen är entreprenad, an- 
tingen med fast entreprenadsumma eller på löpande 
räkning, och utförande i egen regi. Variationer och 
blandningar av dessa huvudformer förekommer gi- 
vetvis även. 

Entreprenad med fast entreprenadsumma medför 
fördelarna att byggherren från början vet kostnaderna 
för projektets genomförande, och genom den stora 
konkurrens som vanligtvis förekommer mellan en- 
treprenörerna erhålles i regel låga priser. Förfaran- 
det erfordrar emellertid att fullständiga byggnads- 
handlingar föreligger. Är så icke fallet försvåras en- 
treprenörernas anbudsräkning och entreprenadupp- 
görelserna kan ofta ej göras tillräckligt preciserade, 
varigenom krav på tilläggsersättningar kan uppstå, 
som kan bli svåra att reglera. Detta entreprenadför- 
farande fordrar även effektiv teknisk och ekonomisk 
kontroll. 

Vid entreprenad på löpande räkning behöver vid 
arbetets igångsättande icke föreligga fullständiga 
byggnadshandlingar, varför uppförandet av byggna- 
derna kan påbörjas innan projekteringsarbetet hunnit 
avslutas, och under arbetets gång kan ändringar i 
byggnadsprogrammet vidtagas, utan att den ekono- 
miska upgörelsen mellan parterna behöver ändras. 
Byggherren vet emellertid inte förrän arbetet är fär- 
digt hur mycket detsamma kommer att kosta. Då 
dels entreprenören icke har den sporre till extra an- 
strängningar, som förhoppningen om en ökad vinst 


innebär, dels — om det förhållandet existerar, att 
inga fullständiga byggnadshandlingar föreligger ‘vid 
igångsättningen — planläggningen av arbetet försvå- 


ras och materialinköpen kan försenas och fördyras, 
föreligger utan tvivel en tendens till ökade kostnader 
vid detta entreprenadforfarande. Man söker visser- 
ligen ibland genom att från början fixera en maxi- 
misumma, som utgör det högsta belopp, entreprenö- 
ren kan erhålla för sitt åtagande, avhjälpa nyss på- 
talade olägenheter, men i sådana fall måste fullstän- 
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diga byggnadshandlingar föreligga för att maximi- 
summan skall kunna beräknas, och vid varje ändring 
av programmet, som innebär kostnadsändringar, 
måste maximisumman justeras. Entreprenad på lö- 
pande räkning förutsätter att byggnadsledningen kan 
hysa fullt förtroende för entreprenören. En effektiv 
och omfattande ekonomisk kontroll torde vara nöd- 
vändig. 

Vid utförande på entreprenad fördelas arbetet på 
en eller flera entreprenörer. I det förra fallet får en 
byggnadsentreprenör uppdraget att utföra bostads- 
bebyggelsen komplett färdig. Byggnadsentreprenören 
anlitar sedan i sin tur installationsfirmor o. d. som 
underentreprenörer. Beställaren har då endast ett 
kontrakt för hela projektet, varigenom byggnadsled- 
ningen förenklas. Detta förfaringssätt kommer ofta 
till användning i sådana fall, då arbetet måste igång- 
sättas innan fullständiga byggnadshandlingar före- 
ligger. Tillvägagångssättet kan därvid vara följande. 
För anbudsräkning tillhandahålles schematiska plan- 
och fasadritningar över husen, lägenhetstyperna med 
erforderliga detaljer och eventuellt andra utförda de- 
taljritningar samt beskrivning, som så noggrant som 
möjligt anger arbetets omfattning och utförande: För 
sådana detaljer, som ej framgår av ovannämnda 
handlingar, hänvisas till redan utförda byggnader, 
vilka skall tjänstgöra som förebildshus. Vidare kan 
det vara lämpligt att ange, att anbud skall baseras på 
uppgivna kvantiteter, lägenhetsytor, butiksytor, käl- 
larytor etc., och att, därest avvikelser härifrån sker 
vid utförandet, reglering av kostnaderna skall ske 
enligt å-priser, som skall angivas 1 anbudet. Vid ut- 
formandet av dylika entreprenadbestämmelser, måste 
man speciellt tillse, att de blir klara. och entydiga, 
och man bör före kontraktsskrivningen ha förvissat 
sig om att den antagne entreprenören tolkar bestäm- 
melserna på det sätt byggnadsledningen avsett. I an- 
nat fall kan lätt svårlösta tvister uppkomma. 

En form av entreprenad, som på senare tid börjat 
tillämpas i ganska stor utsträckning, och som därför 
kan vara av intresse att närmare studera, är att bygg- 
nadsentreprenörens ersättning bestämmes först sedan 
entreprenaden 'slutförts genom värdering av det ut- 
förda arbetet. Då praktiskt taget alla bostadshus av 
här ifrågavarande slag erhåller tertiärlån av bostads- 
styrelsen och därvid kostnadsvärderas av bostadssty- 
relsens experter, användes den av dem uppskattade 
produktionskostnaden som utgångspunkt för bestäm- 
mande av entreprenadsumman. I det fall då entrepre- 
noren ar generalentreprenör erhåller han som betal- — 
ning den summa som av bostadsstyrelsen beräknats 
som produktionskostnad. Man kan även uttrycka det 
på så sätt att entreprenören säljer de färdiga bostä- 
derna till det pris, som bostadsstyrelsen åsätter dem. 
Har därvid beställaren tillhandahållit ritningar, pro- 
gram, ombesörjt kreditiv etc., avdrages givetvis dessa 
kostnader. Gäller överenskommelsen endast för den 
egentliga byggnadsentreprenaden, måste även bestäl- 
larens kostnader för övriga entreprenader såsom rör- 
lednings- och elinstallationsarbeten m. m. frånräknas. 
Da bostadsstyrelsen icke lämnar någon specifikation 
på sin värdering av produktionskostnaden, blir det 
i detta fallet således byggnadsentreprenören, som 
måste kontrollera beställarens kostnader för de arbe- 


ten och leveranser, som byggnadsentreprenoren icke 
haft att svara för. Härvid brukar bestämmas att 
avtal om sådana leveranser och arbeten skall upp- 
göras i samråd mellan beställaren och byggnadsen- 
treprenoren. 

Systemet har kommit till användning dels i sådana 
fall, där vid arbetets igångsättande fullständiga en- 
treprenadhandlingar saknats, dels vid tillfällen såsom 
just för närvarande, då priser och löner är så in- 
stabila, att ett anbudsförfarande försvåras eller omöj- 
liggores. Forutsattningarna för att systemet med 
framgång skall kunna tillämpas är givetvis, att bo- 
stadsstyrelsens värdering blir så riktig, att den ej 
ger anledning vare sig till oskäliga vinster för bygg- 
nadsentreprenören eller till förluster för denne, som 
ej förorsakats av dålig arbetsledning e. d. Då av 
praktiska skäl bostadsstyrelsens värderingar måste 
göras ganska schematiska, torde förutsättningen för 
riktiga värderingar av produktionskostnaderna vara, 
att hustyperna ej avviker avsevärt från de sedvanliga, 
att terrangforhallandena’ och grundförhållandena ej 
nämnvärt växlar från fall till fall samt att väderleks- 


förhållandena ej kan inverka alltför olikartat. En 


annan förutsättning ar att det »förmedlingsorgan>, 
dvs. den lokala institution, som förmedlar lånean- 
sökningarna till bostadsstyrelsen och därvid anger 
sin värdering av produktionskostnaden, vilket skall 
ske med hänsynstagande till de speciella förhållan- 
dena under byggnadstiden, är fullt kompetent att ut- 
föra denna uppgift. På platser där ovannämnda för- 
utsättningar gäller, torde systemet vara användbart. 
Detta är fallet med exempelvis Malmö, där det all- 
mant tillämpats i flera år. 

Även i Stockholm har detta system nu börjat an- 
vändas, men har har man i allmänhet gjort så, att 
byggnadsentreprenaden utföres på löpande räkning 
med motsvarande del av bostadsstyrelsens produk- 
tionskostnad som maximisumma. 

För beställaren innebär systemet flera fördelar. 
Arbetet kan igångsättas utan att fullständiga en- 
treprenadhandlingar föreligger, och beställaren kan 
lämna uppdraget åt den entreprenör, som han har 
mest förtroende för. Beställaren har också från bör- 
jan full garanti för att företagets kostnader helt 
kommer att täckas av bostadsstyrelsens värdering. 

För entreprenören är det fördelaktigt att han kan 
få entreprenaden utan arbetskrävande anbudsförfa- 
rande. Vid ändringar av det ursprungliga byggnads- 
programmet eller vid inträffade pris- och löneänd- 
ringar samt vid hinder och förseningar behöver han 
ej beräkna och förhandla om tillägg till eller avdrag 
från entreprenadsumman. Nackdelen för byggnads- 
entreprenören är emellertid betydande; han får en- 
sam bära hela den ekonomiska risken icke endast 
för den del av arbetet, som utförs av honom själv, 
utan även för de delar, som utförs av andra entre- 
prenörer, och han får svara för de ekonomiska kon- 
sekvenserna av beställarens åtgärder beträffande fas- 
tigheternas planering, finansiering under byggnads- 
tiden m. m. Systemet förutsätter att entreprenören 
100-procentigt kan lita på beställaren, då hans möj- 
ligheter till fullständig kontroll av dennes åtgärder 
är ganska små. ; 

Detta entreprenadférfarande torde val närmast fa 


betraktas som en krisforeteelse, som vid normala fér- 
hallanden kommer att försvinna eller överföras i 
andra mera acceptabla former. 

Vid bostadsbyggande forekommer det ofta att ar- 
betet åtminstone delvis utföres i egen regi. Enskilda 
bostadsföretag startas som regel av någon byggmäs- 
tare eller byggnadsentreprenör,och det är därvid givet 
att denne själv utför det egentliga byggnadsarbetet. 
Övriga arbeten såsom rör- och elinstallationer utförs 
i regel på entreprenad av andra firmor. Vissa koope- 
rativa företag har även egna byggnadsavdelningar. 
rörinstallationsavdelningar etc., men detta förekom- 
mer ännu så länge endast i begränsad omfattning. 
Med den stora bostadsproduktion, som de större före- 
tagen av ovannämnda slag har, kan en övergång till 
byggande helt i egen regi knappast ifrågakomma, då 
organisationen i så fall skulle få sådant format, att 
dess ledning säkerligen skulle innebära stora svårig- 
heter, och de fördelar man beräknat uppnå, skulle 
kanske snart övervägas av uppkomna nackdelar. 

Den form för byggnadernas utförande, som varit 
den vanligaste, och som även torde vara den fördel- 
aktigaste, är entreprenad med fast entreprenadsum- 
ma. Vad som i det följande sägs gäller därför i 
huvudsak denna utförandeform. ; 

Vid anbudsinfordran brukar liksom vid de flesta 
övriga entreprenader »fri prövningsrätt> av anbuden 
förbehållas, men för de stora bostadsföretagen, som 
ständigt återkommer med nya projekt, är det än vik- 
tigare än för andra byggherrar att behandla de in- 
komna anbuden på ett i allo korrekt sätt, då eljest 
stor risk finnes, att konkurrensen om arbetena min- 
skar med ökade priser som följd. 

Som tidigare nämnts förekommer ganska många 
former för entreprenaduppgörelser, och för en del av 
dessa måste mera speciella kontrakt uppgöras. Det 
gäller därvid att formulera dessa så enkelt att prin- 
cipen klart framträder, så tydligt att endast en tolk- 
ning kan ske, och att göra dem så fullständiga, att 
alla rimliga händelseförlopp förutses. Det vanligaste 
felet, som begås vid kontraktsskrivning, torde vara 
att kontraktet göres för mångordigt och invecklat. 
varvid lätt mot varandra stridande bestämmelser in- 
smyger sig, vilka kan bli anledning till segslitna 
tvister. 

Före eller i samband med arbetets igångsättande 
måste tidplan uppgöras. Därvid blir i regel de egent- 
liga byggnadsarbetena utslagsgivande, varför tidplan 
för dessa först måste upprättas, vilket sker 1 sam- 
arbete med eller av byggnadsentreprenören. Sedan in- 
passas de övriga entreprenörernas tidplaner liksom 
leveranstider för sådant material, som beställaren 
skall tillhandahålla. Den fullständiga tidplanen, som 
bör omfatta samtliga arbeten och leveranser för ifråga- 
varande byggnader, anger i vilken ordning byggna- 
derna eller dess olika delar skall färdigställas, när 
värmeledningen skall kunna tagas i bruk, när inflytt- 
ning beräknas kunna ske i olika delar etc. Med hjälp 
av tidplanen skall man även kunna beräkna i vilken 
takt utbetalningar av byggnadskostnaderna skall ske, 
så att finansieringsplan kan uppgoras. 

Den kontroll av de olika arbetenas utforande, som 
måste anordnas, blir som tidigare nämnts väsentligen 
beroende på den entreprenadform som används. En 
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fullgod teknisk kontroll ar vid samtliga entreprenad- 
omfattningen kan avpassas 
kvalifikationer 


former tillradlig, men 
med hänsyn till entreprenörernas 
m. m. Den ekonomiska kontrollen under byggnads- 
tiden blir högst olika vid olika entreprenadforfarande. 
Vid uppgörelser på löpande räkning blir den synner- 
ligen omfattande, och kontrollanterna måste därvid 
vara fullt insatta i bl. a. arbetaravtalen, ackordsupp- 
samt i prisförhållandena på bygg- 
nadsmaterialmarknaden. 

Vid bostadsbyggandet råder f. n. samma svårig- 
heter som vid övriga byggnadsarbeten, nämligen att 
stora kostnadsökningar uppkommer genom ökade ar- 
betslöner och materialpriser samt genom förseningar 
förorsakade av brist på arbetskraft. Bestammandet av 
dessa kostnadsökningar, speciellt på grund av för- 
längd entreprenadtid, är synnerligen besvärligt och 
kräver skickliga kontrollanter, som noggrant följt 
arbetets förlopp på byggnadsplatsen. 

Vid mindre eller medelstora bostadsföretag, där 
byggnadsverksamheten ej har så stor omfattning, 
har man kanske bara möjlighet att anställa en enda 
kontrollant och denne måste då besitta mycket stora 
kvalifikationer. Han skall, förutom att vara fullt in- 
satt i rena byggnadsarbeten ur såväl teknisk som 
ekonomisk synpunkt, även tillfredsställande behärska 
rörlednings- och elinstallationer, målning m. m. och 
skall dessutom vara skicklig förhandlare och god 
organisatör. 

Vid de stora bostadsföretagen har man emellertid 
i allmänhet delat upp kontrollarbetet på olika sektio- 
ner, som var och en handhar kontrollen av till ett fack 
hörande arbeten. Man har sålunda särskilda bygg- 
nadskontrollanter, rorledningskontrollanter, eikon- 
trollanter och malningskontrollanter, vilka antingen 
lyder direkt under byggnadschefen eller motsvarande 
befattningshavare eller under en särskild chefskon- 
trollant. 

Slutbesiktning torde i regel forrattas av ett ombud 
for bostadsforetaget, som av entreprenören godtages 
som ensam besiktningsman. Det ar av stor vikt att 
till besiktningsman valjes en verkligt kunnig och 
rättrådig tekniker, så att entreprenörerna ej kan rikta 
anmärkningar mot besiktningsutlåtandena, och så att 
felaktigheter i arbetenas utförande blir upptäckta och 
anvisningar lämnas om bästa sättet för felens av- 
hjälpande. 


mätningar o. d. 


Kontakt med myndigheter 


En omfattande och tidsödande uppgift for bygg- 
nadsledningen ar att ombesörja kontakten med till- 
standslamnande, övervakande eller kreditgivande 
myndigheter. Hit hor sökande av alla tillstånd, som 
erfordras for byggnadernas uppforande och alla an- 
malningar, som fore, under och efter byggnadstiden 
skall göras, och for vilka ej har kan redogöras. 

All byggnadsverksamhet av har ifragavarande slag 
torde for narvarande finansieras med hjalp av stat- 
liga tertiar- eller tertiar- och tillaggslan, och den 
viktigaste myndigheten att halla kontakt med blir 
därför bostadsstyrelsen. Redan vid den första pro- 
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jekteringen bör kontakt sökas med styrelsen eller dess 
kommunala formedlingsorgan, for att man skall få 
klarhet i att lagenhetstyper och storleksfordelning av 
lägenheterna är godtagbara. Det ar sedan av stor 
vikt att preliminär låneansökan så tidigt som möjligt 
ingives, så att preliminärt besked om lån hinner ut- 
färdas innan ifrågavarande byggnader färdigställts, 
då eljest svårigheter med finansieringen lätt kan 
uppstå. : 

Numera finns riksdagsbeslut pa att låneansökan 
skall vara inkommen till bostadsstyrelsen innan bygg- 
nadsarbetet påbörjas — eljest risk för att lån ej läm- 
nas ! 

Nar byggnaderna ar fardiga galler det att sa snart 
som möjligt beräkna totalkostnaderna och uppgora 
slutlig ansökan till bostadsstyrelsen om lan. Ar bo- 
stadsforetaget kommunalt tillhörande kategorien »all- 
männyttiga bostadsföretag», förefinnes knappast 
några risker för att bostadsstyrelsen skall värdera 
anskaffningskostnaderna till lägre belopp än vad som 
utbetalats, då dessa företags uppgifter i regel torde 
godtagas utan prutningar. Ett enskilt företag torde 
däremot icke sällan få finna sig i att kostnaderna av 
bostadsstyrelsen eller dess förmedlingsorgan nedpru- 
tas till under de verkliga, varför alla sådana om- 
ständigheter, som kan förorsaka kostnadsökningar 
utöver vad som kan anses normalt, noggrant bör 
redovisas. 


Organisation 


Byggnadsledningens organisation blir i väsentlig 
grad beroende på bostadsföretagets storlek och om- 
fattningen av dess byggnadsverksamhet. Ett mindre 
företag kan sköta byggnadsledningen jämsides med 
förvaltningen av färdiga fastigheter kanske med an- 
litande av hel- eller deltidsanställda kontrollanter. De 
större företagen däremot måste bygga upp en om- 
fattande organisation. Organisationsplanen kan där- 
vid utformas på olika sätt, men uppdelningen på en 
projekteringsavdelning och en nybyggnadsavdelning 
torde alltid förekomma. Det torde emellertid vara 
lämpligt att ej alltför skarpt skilja på dessa avdel- 
ningar, utan göra organisationen så smidig, att pro- 
jektörerna får tillfälle att följa det praktiska arbetet 
på byggnadsplatserna, och kontrollanterna att under 
projekteringsstadiet framlägga sina praktiska erfa- 
renheter från tidigare byggen. 

Först och främst gäller det här liksom inom andra 
företag att placera rätt man på rätt plats och att: 
dar 1 största möjliga utsträckning ge honom till- 
fälle till självverksamhet under ansvar och möjlighet 
till egna initiativ. 

Med den lone- och prisutveckling, som ägt rum 
under allra senaste tiden, är det nödvändigt att bo- 
stadsföretagen, liksom alla övriga med bostadsbygge 
sysselsatta, till det yttersta anstränger sig att be- 
gransa de nara nog katastrofala prisökningar scm 
drabbat byggnadsverksamheten. Harvidlag beror det 
i mycket hog grad pa byggnadsledningen om an- 
strangningarna skall lyckas. 


Pa motstående sida: Bild fran arbets plats. 
Foto: Pöppel. 
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BYGGNADSARBETET 


Av civilingenjör svrR Erik Osthol 


Bostadsbyggandet i Sverige har parallellt med tek- 
nikens framsteg under de senaste decennierna ge- 
nomgått en utveckling, om vilken man för en mans- 
ålder sedan knappast kunde drömma. Markant är det 
förhållandet, att husbyggandet de senaste åren i allt 
högre grad kommit att omfatta stora enheter, en ut- 
veckling, som främst har till mål att torbilliga bygg- 
nadskostnaderna utan att därför göra avkall på kra- 
ven på kvalitet och ändamålsenlighet. 

Seriebyggnadsprincipen, som tillämpas vid större 
bostadsanläggningar, torde vara förutsättningen för 
ett rationellt byggande i stora enheter. Den började 
utnyttjas har i Sverige först på 1930-talet, da den 
med framgång försöktes av enskilda byggnadsföre- 
tagare. 

Efter kriget har på bostadsmarknaden kommuner- 
na i allt större utsträckning i olika former börjat 
uppträda som byggherrar. Dessa företag projekterar 
i allmänhet stora bostadsområden som successivt och 
etappvis utbygges. 

För den enskilde byggmästaren medför byggandet 
i stora enheter både för- och nackdelar. I den mån 
byggmästaren har resurser härför, torde det emeller- 
tid vara påvisbart, att seriebyggandet är någonting 
att eftersträva. 

Seriebyggandet kräver emellertid vissa förutsätt- 
ningar, bl. a. att stadsplanen är så utformad, att 
den medger standardisering av hustypen. Utbyggan- 
de av stora enheter kräver en längre tidrymd om 
arbetskraften skall kunna utnyttjas rationellt. Dess- 
utom får lägenhetstyperna icke variera i alltför stor 
grad. 

Vid ett företags utförande efter nämnda princip 
utgör planerandet av arbetsplatsen enligt en viss be- 
stämd produktionsanordning en förutsättning, om det 
hela skall fungera tillfredsställande. Av yttersta vikt 
är sålunda, att till grund för byggnadsarbetets ut- 
förande lägges en noggrann planering av arbetsplat- 
sen. Blivande permanenta vägar inom bostadsområdet 


Vinjetten: Enkel typ av tidplan för bostadshus inom större enhet. Nöd- 
vändig för arbetsledaren och inköparen. 
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bor sta först pa programmet och i möjligaste man 
utforas samtidigt med schaktningsarbetet, for att re- 
dan fran borjan kunna anvandas for transporter. Gi- 
vetvis kan det handa, att vagnatet under byggnads- 
tiden måste vara något mer omfattande an det per- 
manenta, men man bor dock se till att man inte gor 
mera provisoriska anordningar an noden kraver. Vin- 
terbyggda vagar bor aven vid tjallossning vara far- 
bara utan ombyggnad. Det valordnade vagnatet inom 
arbetsplatsen ar en forutsattning for att transpor- 
terna skall kunna ske friktionsfritt. 

Rojning samt grovplanering av tomten mellan 
huskropparna bor ske innan nagot material blir upp- 
lagt. For tidigt utforda materialupplag kan eljest bli 
hindrande for det fortsatta arbetet. 

I arbetsplanen faststalles vidare platser for hissar, 
betongblandare, armeringsbankar, upplag av tegel 
och annat material, brukslavar, provisoriska bodar, 
förråd o. dyl. De interna transporterna på byggnads- 
platsen, intill dess de olika materialen -fatt sin slut- 
giltiga plats i huskroppen, beräknas utgöra 15 Jo av 
byggnadskostnaden. För ernående av största möjliga 
kostnadssänkning i denna betydelsefulla detalj ford- 
ras sålunda, att arbetsplanen i förväg noggrant stu- 
deras. 

Principiellt bör man lägga i byggnaderna ingåen- 
de armeringsjärn centralt för ett flertal huskroppar. 
Klippning och bockning kan då utföras vid detta 
upplag och det färdigbockade armeringsjärnet trans- 
porteras med härför lämpliga vagnar till resp. upp- 
tagningsställe. Det blir avgjort mindre spilljärn vid 
ett sådant upplag än vid ett flertal smärre sådana. 
Man kan ibland med fördel förlägga den centrala 
bockningsplatsen till järnvägens spårområde, kaj el- 
ler annan lossningsplats och därmed undvika en 
(överflödig) lossning och lastning av järnet. 

Upplag, hissar, brukslavar m. m. placeras vidare 
så, att minsta möjliga transporter blir nödvändiga på 
marken fram till upptagningsstället. Ackordsprislis- 
torna för grov- och träarbetare blir härvid ofta 
normgivande, enär vid överskridande av viss trans- 


Fig. I. Plan över arbetsplats för 5 st. trevånings- 
bostadshus I—V: om 137 lägenheter. 
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Formtrdet vandrar över huskropparna I—V och 
hamnar i upplaget F där det rensas, sorteras och 
upplägges för transport till annan arbetsplats. 


Pilarna anger trafikriktning. 


Vi 


mA 
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SALABACKSGATAN 


Fig. 2. Plan över arbetsplats for 440 lägen- 
heter. Siffrorna anger den ordning i vilken 
husen uppförts. 


Cc = arbetschefens kontor ‘ 
M,G, T, R= manskapsbodar 
i = förråd I 


portlangd i sidled, såväl på marken som på resp. 
våningsplan, tilläggspriser utgår. Uppställning av 
byggnadshissar kan utföras så, att samma hiss nytt- 
jas till två eller flera huskroppar. 

Till seriebyggandets princip hör att husenheterna 
inom bostadsområdet uppföres i sådan ordning att 
schaktning, formsättning betonggjutning, murning 
och övriga arbeten kan ske successivt med resp. ar- 
betslag och med början i områdets ena ände samt 
fortsättning till nästa hus osv. Det blir härvid nöd- 
vandigt att de olika arbetsfacken uppdelas i min- 
dre enheter eller lag, för att arbetet skall kunna fly- 
ta harmoniskt. Härvid måste t. ex. de som formsatter 
grundmurar specialisera sig just på detta arbete, un- 
der det att andra träarbetare utför takläggning, karm- 
sättning, inredning och valvformar. 


SKOMAKARGATAN 
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Vid utförandet av byggnader enligt här beskriven 
metod ernår man bl. a. fördelen av att kunna utnytt- 
ja hjälpmaterialet på ett effektivare sätt. Sålunda 
kan man utan omfattande transporter begagna form- 
träet ökat antal gånger. Transporter och omlastning- 
ar sliter och söndertrasar alltid i viss mån formluc- 
kor, stämp och annat virke. För övrigt kan virket 
även »specialiseras> genom att formtra för grund- 
murar används enbart för detta ändamål och form 
för valv enbart för sin uppgift. Virket får sålunda ej 
blandad användning såsom både formträ, ställningar, 
kolvningar o. dyl., vilket i regel är fallet vid utföran- 
de av en enda huskropp. 

Bil för transport inom området kan oftast ersättas 
med traktor. Genom att utrusta denna med ett fler- 
tal släpkärror får man minsta möjliga stilleståndstid 
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pa drivfordonet. Lastning och lossning kan ske obe- 
roende av traktorn. 

Arbetet bör bedrivas så, att formmaterial inte blir 
stående kvar i någon huskropp, utan hela tiden flyt- 
tas i riktning mot sista husenheten. Man får till följd 
härav också arbetsplatsen friare från formvirke. 

Även maskinerna kan utnyttjas effektivare vid se- 
riedygge än eljest, vilket framgår av fig. 1. Samma 
betongblandare används i åsyftat fall för såväl hus- 
kropp I som V. Genom att blandaren kommer i 
mera kontinuerlig drift, blir den omsorgsfullare skött 
samt får även längre driftstid. Givetvis måste man 
vid glesare bebyggelse bedöma om kostnaden för 
ställningar och landgångar mellan blandaren och 
resp. byggen uppväger kostnaden för inrättande av 
ytterligare en blandningsstation. Om man har en 
blandarestation för två eller flera huskroppar blir 
även följden härav att materialupplag, cementbodar, 
ledningsdragningar o. dyl. anordningar under bygg- 
nadstiden blir bättre utnyttjade. 

En fördel på den stora byggnadsplatsen vinner 
man även i att grävmaskinen får en större schaktmas- 
sa på ett koncentrerat område och slipper dödtider 
for transporter. Pa ett större område har man till- 
lika mojlighet att utfora en stor del av planeringen 
och aterfyllningen med maskin, något som inte, pa 
grund av oproportionellt hoga maskintransportkost- 
nader, lonar sig for ett litet omrade. 

I detta sammanhang framhalles, att genom att sa 
tidigt som mojligt fuktisolera grundmurarna och ut- 
fora dräneringen samt övriga ledningsdragningar in- 
till byggnaden far man mojlighet till bekvama upp- 
lag i byggnadens narhet. Samtidigt ernas fordelen 
att aterfyllningsmassor under byggnadstiden hinner 
satta sig och den slutgiltiga planeringen underlattas. 
Upplag av schaktmassor for aterfyllning undvikes, 
da man fran senare uppschaktade grunder kan ta 
massorna for aterfyllning intill grundmurar, som re- 
dan gjutits och isolerats. 

Tyvärr ar maskinparken pa en byggnadsplats an- 
nu inte stor, sarskilt om man jamfor den med fler- 
talet industriers. Fortfarande dominerar hantver- 
ket inom byggnadsbranschen — muraren t. ex. står 
alltjämt och lägger sina stenar precis som han gjor- 
de på medeltiden och inte ens formatet på stenar- 
na har nämnvärt förändrats, om man undantar bygg- 
nadsblock av lättbetong och betonghålblock. 

Vid bebyggelse i större enheter krävs som ovan 
antytts en relativt lång tidrymd. Detta förhållande 
innebär emellertid en avsevärd fördel genom att man 
uppnår en jämnare sysselsättning året om för de an- 
ställda. Ett begränsat antal arbetare anställes för en 
längre tid och man utnyttjar arbetskraften effekti- 
vare. Arbetarna har även ytterligare att vinna, näm- 
ligen ökad ackordsfortjanst. I och med specialise- 
ringen går arbetet snabbare för den drivne fackman- 
nen än för den mangsysslande. Byggmästaren kan 
för sin del tillgodoräkna sig ett omsorgsfullare och 
gedignare arbete. 

På den stora arbetsplatsen blir trots allt arbets- 
ledningen i viss mån enklare än vid ett mindre hus- 
bygge. På det stora bygget håller man sig med en 
enda, men i stället verkligt skicklig arbetschef, som 
under sig har hjälpverkmästare, vilka var och en 
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sköter sin yrkesgrupp och sålunda inte behöver va- 
ra kunniga inom byggnadsfackets alla områden. Även 
arbetsledarna blir således liksom arbetarna specia- 
liserade, vilket har till följd, att slitningar i mångt 
och mycket på arbetsplatsen kan undvikas, t. ex. vid 
dispositionen av såväl folk som material. Till det sto- 
ra byggets fördelar kan även räknas de ökade möj- 
ligheterna till placering av arbetarna, varigenom man 
undviker spill av arbetstid. 


Påpekas bör, att till arbetschefens åliggande bör 
höra den viktiga uppgiften att se till att leveranser- 
na sker i rätt tid och på rätt plats, så att man inte 
behöver ha folk sysslolösa i väntan på material. Även 
för tidiga leveranser kan dra pengar genom lagrings- 
kostnader. 

Många gånger kan det vara lämpligt att arbets- 
chefen handhar inköpen, om arbetsplatsen är av till- 
räcklig omfattning. I detta sammanhang bör fram- 
hållas att man genom de stora inköpen vinner bättre 
kvalitet genom att tillverkaren får jämnare syssel- 
sättning och kan leverera mera kontinuerligt. 


Givetvis blir också priserna lägre vid större upp- 
handling och allt som kan göras i förbilligande syf. 
te kommer ju i sista hand hyresgästen till godo. Då 
omkring 55 a 65 % av byggnadskostnaderna faller pa 
materialet, är mycket att vinna pa fördelaktiga inköp. 

En nackdel vid seriebyggen är att man inte kan 
undvika att lägenhetstyperna blir ganska stereotypa 
och därigenom får arkitekternas fantasi ganska be- 
gränsade tillfällen att blomma. Givetvis kan detta för- 
hållande i viss mån avhjälpas genom att man söker 
ge lägenheterna en individuell prägel vid färgsätt- 
ning och tapetval, men man kan inte variera med 
t. ex. olika golvbeläggningar, dörröppningar och 
väggplaceringar eller i annan större utsträckning 
andra planlösningen. 


I det föregående har framförts hur man på ar- 
betsplatsen kan planera och bygga större bostads- 
enheter. Innan man kommer till själva byggandet 
föreligger dock planerandet hos arkitekt, konstruktör 
och andra konsulterande. Det är givetvis en förut- 
sättning att denna planläggning tar sikte på det suc- 
cessiva utbyggandet. Så att icke uteblivna handlingar 
för enheter och detaljarbeten sönderriver en i övrigt 
väl genomtänkt planering av byggnadsarbetet. 


Stora ‘bostadsenheter planeras och utföres av såväl 
kommunala som enskilda företagare. I förra fallet 
utföres rörarbetena, el. installationerna m. m. ge- 
nom sidoentreprenader till byggnadsentreprenaden. 
I senare fallet utföres nämnda installationer genom 
underentreprenader. I sistnämnda fallet samordnas 
arbetet bättre, flyter smidigare och många irritations- 
moment undvikes. 

För stora byggnadsobjekt fordras stora kapital- 
investeringar, vilket gör att endast ett begränsat an- 
tal byggmästare har möjlighet att ägna sig åt serie- 
byggande. I saneringsområden torde man dock allt 
framgent få räkna med att bygga i mindre enheter. 
Båda formerna för utförande av moderna husbyggna- 
der inom större samhällen blir därför nödvändiga 
och man får hoppas att de även i fortsättningen skall 
komplettera varandra på ett för byggnadsfacket lyck- 
ligt sätt. 


Armering av bjälklag. 


Brommaringen, Stockholm. 


Foto: Gullers. 


Byggmästaren 


Foto: Pöppel. 


FORVALTNING 


Av direktör Carl Edler 


Man skulle kunna saga, att de stora enheterna for 
bostadsbebyggelse har medfort en fastighetsforvalt- 
ningens industrialisering. Detta har haft till följd, 
att behovet av särskild organisatorisk uppbyggnad 
för arbetsuppgiften framvuxit. Hos de mindre enhe- 
ter, som tidigare byggnadsproduktion framskapat och 
som fortfarande är förhärskande, föreligger vanligen 
ej detta behov. Här är förvaltningen som regel att 
hänföra till deltidsarbete, som ofta utföres på fritid. 

Organisationen kan naturligtvis uppbyggas efter 
olika principer. Så har också skett, beroende på att 
företagen vuxit fram på olika sätt och under olika 
förhållanden och betingelser. Som exempel visas här 
schematiska organisationsplaner för två större före- 
tag. För mindre företag kan dessa gälla i tillämp- 
liga delar. | 

Den väsentliga skillnaden mellan planerna ligger 
i sättet att förmedla kontakten med hyresgästerna 
och att ordna hyresuppborden. Att man i det förra 
förslaget i dessa frågor valt vicevärdssystemet, är 


Vinjetten: De blommor och blad som slänten skulle bära, får Ni aldrig 
se, om ungarna får hållas så här! (Ur Göteborgs Stads Bostadsaktie- 
bolags informationsbroschyr »Vi i Högsbo».) 
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val helt naturligt, da man vid tiden for företagets 
tillkomst, i mitten av 30-talet, knappast var installd 
pa nagot annat system. Den andra planen forutsatter, 
att den narmaste kontakten med hyresgasterna sker 
genom en av fastighetsskotarna pa omradet. Detta 
arbete, som visserligen forutsatter sarpraglade egen- 
skaper, bl. a. smidighet och gott omdöme, är till 
största delen att betrakta som rutinarbete. Det kan. 
därför med fördel handhavas av den fastighetsskö- 
tare, som har ansvaret för området och arbetat inom 
detta. Denne leder och fördelar arbetet, och även 
pannskötarna sorterar under honom. De senare kan 
därför utnyttjas for fastighetsskötseln i övrigt i den 
mån de ej behövas i panncentralen. I frågor avse- 
ende pannskötsel, eldningsteknik m. m. får pannskö- 
tarna instruktioner av maskinmästaren, som ytterst 
svarar for bransleekonomien och överhuvudtaget 
driften i panncentralerna. Då bränslekostnaden är en 
stor post på fastighetsförvaltningens utgiftssida, kan 
en relativt liten förbättring av eldningsmetodiken be- 
tyda avsevärt bättre ekonomi, och maskinmästarens 
kompetens liksom också pannskötarens är därför av 


allra storsta betydelse. Det torde vara lonsamt for ett 
företag att anställa en särskild maskinmiastare, nar 
lagenhetsbestandet gar upp mot 2000. Mindre fére- 
tag bor bland sina pannsk6tare ha en med maskin- 
mastares kvalifikationer eller också bör konsultativ 
arbetskraft anlitas för mer eller mindre regelmässiga 
inspektioner i panncentralerna. 

Även om maskinmästaren organisatoriskt inte in- 
placerats på alldeles samma sätt i de båda planerna, 
fungerar dessa i detta avsnitt lika, då arbetsuppgiften 
är densamma i båda. Detta gäller också för verk- 
staden, park- och underhållsavdelningarna. Samt- 
liga tre kan ifragakomma endast vid större företag. 
Verkstaden skall utföra reparationer i pannrum och 
tvättanläggningar samt se över redskap, maskiner, 
truckar, traktorer och bilar, som används i fastighets- 
förvaltningen. För att verksamheten på parkavdel- 
ningen skall bli kontinuerlig över hela året, kan 
denna avdelning också ha hand om en del av anlägg- 
ningsarbetena i nyproduktionen. För mindre företag 
kan ersättning för avdelningen ordnas, genom att 


någon eller några fastighetsskötare är trädgårdskun- 


niga. 

Förvaltningen av daghem och barnträdgårdar kan 
ingå 1 företagets arbetsuppgifter, vilket då återspeg- 
las i organisationsplanen med en särskild gren. Ofta 
överföres emellertid dessa uppgifter på kommunens 
speciella organ för dylika frågor, exempelvis en sek- 
tion inom barnavårdsnämnden. Beträffande samlings- 
salar och ungdomsgårdar ligger förvaltningsfrågan 
till principielit på samma sätt. 

En fördel med stora förvaltningsenheter är, att 
det administrativa arbetet kan centraliseras, vilket 
medger en effektivisering av kontorsarbetet, icke 
minst genom att detta till stor del kan göras mera 
rutinbetonat och överföras till mindre kvalificerad 
arbetskraft. Enligt plan 2 betalas hyrorna sålunda 
över postgiro eller bank, och hyresuppbörden med 
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vicevärd bortfaller. Utskrivandet av inbetalningskor- 
ten sker i det arbetstempo, där hyresgästernas konton 
debiteras, och bokföringen upplägges i Övrigt så, att 
den jäfnnar god överblick över hyresinbetalningar na. 
Detta underlättar införande av ett system för atgar- 
der beträffande hyresrestantier enligt särskilt upp- 
gjort schema, Arbetet härmed blir rent rutinmässigt, 
och systemet kan närmast karaktäriseras som helauto- 
matiskt. Genom att betalningspåminnelser och lagsök- 
ningar sålunda kan göras punktligt, effektivt och 
snabbt med minsta möjliga tidsintervall från förfallo- 
dagen räknat, minskas antalet hyresrestantier, sam- 
tidigt som risken för hyresförluster nedbringas. 

Rationaliseringen av förvaltningsarbetet kommer 
emellertid framför allt till synes i fastighetsskötseln, 
där de i detta hänseende mest markanta detaljerna 
är eldning och värmedistribution. Att själva eld- 
ningsarbetet och pannskötseln i en stor central värme- 
anläggning är enklare än i flera små, är väl tämli- 
gen odisputabelt. Härtill kommer sådana fördelar 
som väl genomförd instrumentering i pannutrust- 
ningen, siktande på största möjliga automatisering 
av arbetet och billigare bränsletransporter. I motsatt 
riktning verkar vissa andra. faktorer, främst de som 
är förknippade med värmedistributionen. Kulvertled- 
ningarna och undercentralerna är i anläggning gan- 
ska kostnadskrävande och medför i driften sådana 
värmeförluster som naturligtvis helt saknas vid ett 
decentraliserat system. Vid detta sistnämnda kan 
pannorna också förläggas till källarutrymmen med 
förhållandevis lågt hyresvärde, medan den större 
varmecentralen fordrar särskild byggnad, som for- 
dyrar inte så obetydligt. 

Utvecklingen har gått mot allt större värmecentra- 
ler, och man anser allmänt, att stora enheter i drif- 
ten ställer sig mera ekonomiska än små. De flesta 
utredningar av frågan pekar också åt detta håll. Un- 
dantag finns dock. Det är emellertid att märka, att 
fullständiga undersökningar, som stödja sig på rent 
erfarenhetsmässigt material, knappast kan anses exi- 
stera. Aven om de flesta lutar åt storanlaggningar, 
kan man kanske inte med absolut säkerhet göra be- 
stämda påståenden i ena eller andra riktningen. 

Hur det än förhåller sig med ekonomien för stora 
och små anläggningar, kan skillnaden knappast vara 
större än att den uppväges av vissa givna och be- 
stämda fördelar hos de större centralerna. Dessa kan 
nämligen skötas av en eller två pannskötare, medan 
för motsvarande antal småpannor fordras ett mång- 
dubbelt antal man. Det har sin betydelse med den 
brist på arbetskraft, som vi nu länge haft, men den 
största förtjänsten med värmecentralernas betydligt 
mindre krav på manuell arbetskraft är väl att det 
gives större möjlighet att få kvalificerad arbetskraft, 
när det gäller att anställa en eller ett fåtal än när 
många skall anställas, i all synnerhet om det är fråga 
om deltid, som ofta blir fallet. Vidare är det ur trev- 
nadssynpunkt att föredra att ej ha pannanläggning i 
varje fastighet. Slutligen är man vid de stora pan- 
norna friare vid bränslevalet, som sålunda kan an- 
passas efter det aktuella marknadsläget. Bränslet kan 
vara av sekunda kvalitet, t. o. m. Sopor. 

Sopförbränningens ekonomi hör också till de out- 
redda frågorna. Man vet exempelvis mycket litet om 
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Hyresgastinformation, en viktig detalj 
i forvaltningsarbetet 


on. 


Vi pea 
GULDHEDEN 


Upp med fönstren, det 
ger blodet syre och 
förhindrar fukt i la- 
genheten. 


UL 


(Ur Göteborgs Stads Bostadsaktie- 
bolags informationsbroschyr 
»Vart Torpa»). 


Inga grisar i bastun. Och inte i 
motionshallen eller hobbyrummen 
heller. Håll snyggt och rent efter 
Er 1 gemensamhetslokalerna. 


Att bo och leva 
(Ur »Vi i Hogsboy.) 


En fransk journalist har varit och tittat på oss. På våra moderna 
stadsplaner, våra rostfria och rationella Rök, våra vetenskapliga kom- 
fortsträvanden och vårt medborgarmedvetande! När han kom hem skrev 
han i sin tidning som rubrik: »Sverige — ett jattekylskap där männi- 
skorna är dömda till vällevnad». Och i artikeln finner man att Sverige 
är »ett samhälle av välgödda och magnifika experimentmarsvin som väntar 
på — ja det är svårt att säga — vilka rön». Vi som gärna betraktar oss 
som ett av världens socialt mest högtstående folk... »lever i en mekanisk 
och förnicklad värld, där var och en mottar sitt öde som en järnvägs- 
biljett och där varje självständig tanke utgör ett patologiskt inslag». 

Här finns inte plats för att närmare gå in på fransmannens omdömen. 
Säkert är dock att det finns en fara för oss att vi skall gå vilse i vår 
välorganiserade tillvaro. Att Andersson och jag skall glömma bort vad 
just vi gillar eller är arga på och bli bara byggstenar för sociologer, 
hygieniker, naringsfysiologer och andra. Alltså Andersson, vi reser oss 
och tycker själva! 
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Interiör från en fritidsforenings vävkammare (Högsbo 1951). 
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Björkhagen, Stockholm. 
(Ur AB Svenska Bostäders informationsbroschyr I950), 


livslängden for de på bostadsområdena hittills an- 
vända sopförbränningspannorna. Likaså har veter- 
ligt ej bestämts, hur mycket värme man genomsnitt- 
ligt kan utvinna exempelvis under ett år ur soporna 
från ett bostadsområde av bestämd storlek. De se- 
naste årens erfarenhet synes dock giva klart belägg 
för, att den vunna energimängden åtminstone kan 
motsvara den ökade kostnad för större pannförslit- 
ning, som sopeldningen onekligen medför. På platser, 
där sophämtningstaxan överskrider kostnaden för so- 
pornas transport till pannrummet jämte merkostna- 
derna för det direkta arbetet med sopförbränningen 
och den därav förorsakade pannskötseln, kan man 
därför tryggt gå in för sopeldning, för att nedbringa 
driftkostnaderna. Vid kalkylering för frågans bedö- 
mande bör stor vikt fästas vid, att sophämtningen 
göres så ekonomisk och effektiv som möjligt genom 
rätt val av sopkärl, sopvagnarnas konstruktion osv. 

Bränsletransporterna kan förbilligas genom leve- 
rans i lastbilar med tippanordning i stället för säck- 
vis. Härtill kommer, att bränsletransporterna till 
större bostadsområden är av enhetligare karaktär, 
förorsakar mindre = spilltid 
större effektivitet än bränsledistribution på gängse 
sätt. De skall följaktligen också betalas med lägre 
pris. Då sådant vanligen inte erhålles från bränsle- 
firmorna, kan anbud infordras från åkare, eller också 
kan företaget ombesörja transporten med egen eller 
egna bilar, nota bene om körslorna är av den om- 
fattning att de motsvarar minst en lastbils fulla ka- 
pacitet. En fördel med egna fordon är, att andra 
transporter som aktualiseras inom förvaltningen, ex- 
empelvis slaggkörslor, också kan förbilligas. 

Förutsättningen för en egen distributionsapparat 
är emellertid, liksom för verkstad, underhålls- och 
parkavdelning, att den inte får bli ett självändamål, 
utan att den ligger under noggrann kontroll i en 
överblickbar bokföring. 

Bland övriga detaljer i förvaltningen av stora bo- 
stadsområden förtjänar nämnas trädgårdsarbete, re- 
parationer och underhåll. För dessa gäller, att kost- 
naderna kan nedbringas om arbetena utförts av egna 
arbetare. Tack vare den större omfattningen kan 
rätt man komma på rätt plats, men å andra sidan är 
det av vikt med viss anpassning och smidighet i ar- 
betet. Fastighetsskötare, som exempelvis anställas 
med huvudsaklig uppgift som trädgårdsarbetare eller 
reparatörer, kan sålunda anlitas även för annat ar- 
bete. Vad underhållet beträffar bör en långtidsplan 
uppläggas för kontinuerligt arbete med en fast arbe- 
tarstam. Tillfälliga toppar kan utlämnas på entrepre- 
nad. 

Slutligen kan nämnas att maskinell drift i exem- 
pelvis trädgårdsarbete och renhållning ställer sig na- 
turligt i de stora forvaltningsomradena. Som allman 
regel gäller, ju större enheter desto större och effek- 
tivare maskiner och desto billigare arbetskostnader. 
Som en förvaltningsuppgift på stora bostadsomra- 
den får man också räkna ordnandet av gemensam- 
hetsanordningar, som skapar trivsel för hyresgas- 
terna. Ifråga om affärer tillses merendels vid pro- 
jekteringen, att de branscher, som rimligen behövs, 
blir representerade, och att lokalbehovet tillgodoses på 
lämpligaste platser. För förvaltningen återstår att 
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städse tillförsäkra området affärsidkare med goda 
kvalifikationer och svara för övriga med denna del 
av driften sammanhängande frågor. Dessutom är 
det av vikt att tillgodose eventuellt framväxande nya 
behov av affärer genom att följa den fortsatta ut- 
vecklingen. 

Ytterligare en nyttobetonad gemensamhetsanord- 
ning av allra största betydelse är centraltvättstugan. 
Det är förvånansvärt att dess existensberättigande 
fortfarande kan ifrågasättas i så hög grad som sker, 
när man betänker att tvättproceduren här fordrar 
endast 3 a 4 tim., medan det i den maskinella hus- 
tvättstugan åtgår I å 2 dagar för motsvarande ar- 
bete. Denna tidsskillnad kompenserar ju många 
gånger om den längre vägsträckan, högst ca 500 
m., till centralanläggningen. Husmödrarna kan tvätta 
praktiskt taget när som helst och är inte beroende 
av särskilda tvättdagar. Även tvättkostnaderna visar 
klart: mot den stora tvattcentralen, där priset kan 
hållas vid ca 45 öre/kg tvätt, medan priset blir 
60 a 70 öre i hustvättstugan. I båda dessa prisupp- 
gifter har hänsyn tagits till samtliga på kostnaden 
inverkande faktorer. Således förutsättes, att priset 45 
öre inkluderar förräntning och avskrivning av cen- 
tralanläggningen och att i det senare priset ingår 
hyra för den källarlokal, som hustvättstugan brukar 
vara inrymd i. Det lägre priset, 60 öre, forrantar en 
lokalhyra av 10:— och det högre av 20:— kr /m? 
golvyta. 

I detta sammanhang förtjänar framhållas, att hy- 
ran om möjligt skall renodlas, så att den motsvarar 
kostnaden för själva boendet. Att t. ex. nu tala om 
fredsvärme, som ingår i hyran, är något verklig- 
hetsfrämmande. Vi kan knappast räkna med att 
komma ned till 1939 års prisnivå. Då bränslepri- 
serna under de senaste åren också varierat högst be- 
tydligt, vore riktigast att räkna bränsle- eller upp- 
värmningskostnaderna helt och hållet utanför hyran. 

Vidare bör exempelvis tvätten betalas i tvattstu- 
gan med ett pris, som inrymmer alla kostnader. Om 
denna ordning infördes, skulle väl ingen ha en tanke 
på annat än att lösa tvättfrågan med centrala anlägg- 
ningar. 

Till centraltvätten kan lämpligen också förläggas 
en småtvättavdelning, en s. k. laundriette. Utrust- 
ningen utgöres av sma tvättmaskiner pa exempelvis 
6 kg och små centrifuger och torktumlare. Hit kan 
husmodern komma när som helst även meilan stor- 
tvättarna, exempelvis i samband med att hon är ute 
och shoppar. Den allra minsta, men ofta med täta 
tidsintervaller återkommande handtvätten ombesor- 
jes enklast i badrummet, som bör utrustas med tvätt- 
ho och torkställ. För att underlätta och förkorta 
torkningsproceduren kan i källaren i varje hus in- 
redas ett litet torkrum med elektrisk aerotemper an- 
sluten till myntmätare. 

Om tvättfrågan ordnas så som ovan skisserats, lig- 
ger den helt utanför den egentliga fastighetsskötseln, 
och handhaves av specialister. Detta medför mindre 
slitage på den maskinella utrustningen, vilket i sin 
tur betyder förbättrad driftsekonomi. Fastighetsskö- 
taren behöver ej upprätta tvättlistor och ha ansvaret 
för en tvättstuga, eller att tidsschemat för denna går 
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Aven om barntradgard, daghem och samlingssalar 
for ideellt verkande foreningar ofta sorterar under 
särskilda organ med speciellt utbildad personal, an- 
kommer vanligen pa fastighetsforvaltningen att om- 
besörja sådana saker som inrymmes i ordinär service 
for hyresgaster. 

En betydelsefull forvaltningsuppgift ar ordnandet 
av fritidsverksamheten för hyresgästerna. För denna 
skall lokaler finnas tillgängliga för hobby- och stu- 
dieverksamhet, gymnastik och bastubad och för mera 
privatbetonade sammankomster, såsom fester arran- 
gerade av enskilda hyresgäster, gillestuga. Vad först 
beträffar iordningsställandet av dessa lokaler är det 
endast motionshallen och gillestugan, som fordrar 
större sammanhängande utrymme och som för den 
skull är mera kostnadskrävande. De bör därför i hu- 
vudsak förräntas och avskrivas med inflytande av- 
gifter. Övriga kan ordnas i sådana överblivna mindre 
källarutrymmen, som inte kan ge några egentliga 
hyresinkomster. Den ofta ganska kostnadskrävande 
utrustningen och inventarieanskaffningen bör natur- 
ligtvis helt bekostas av fritidsverksamheten, som 
även får svara för administrationen och driften. Den 
senare har ofta ordnats så, att den ingått i den ordi- 
narie fastighetsskötseln, men den har då befunnits 
vara ganska betungande. Vanligen har intresset från 
hyresgästernas sida slappnat, och verksamheten har 
efter en tid ofta helt fått nedläggas. Annorlunda 
ställer det sig, om en fritidsförening kan bildas inom 
bostadsområdet. Företaget träffar i så fall avtal med 
föreningen om lokalernas upplåtelse och uthyrning, 
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en amorteringsplan på kostnaderna för inventarier 
upprättas och bilägges avtalet, och föreningen svarar 
för all administration i samband med verksamheten. 
Vid Göteborgs stads bostadsaktiebolags områden är 
anslutningen till fritidsforeningarna mycket stor. 
Medlemmarna är synnerligen aktiva. Utställningar av 
fritidsalster, som ordnats vid flera tillfällen, har fått 
god press och föreningarnas barnfester vid exem- 
pelvis jul och midsommar är mycket uppskattade. 
Vid dessa tillfällen inlägges programpunkter med 
propaganda för större varsamhet med hus och plan- 
teringar, och bolaget lämnar smärre pekuniära bi- 
drag till festerna. Föreningarna har också hand om 
områdenas julgranar. Föreningarnas livskraft torde 
sammanhänga med att de inte fått någonting gratis, 
och att de själva byggt upp och organiserat sin verk- 
samhet. Även om bolaget givit råd beträffande de 
principiella riktlinjerna, har föreningarna själva be- 
stämt i stort som i smått. Bolaget har lämnat en 
hjälp till självhjälp, och föreningarna har ordnat den 
administrativa apparaten. 

Den redogörelse som här är lämnad återspeglar 
förhållandena sådana de ter sig för dagen. I och med 
att städerna växer, och de nya bostadsområdena kom- 
mer längre ut i periferien, måste dessa göras än 
mer självförsörjande, och anspråken på gemensam- 
hetsanordningar blir större. Centrumbildningarna 
sväller för att lämna utrymme för de nya kollektiva 
behov, som kommer fram, och för förvaltningsappa- 
raten uppstår i detta sammanhang nya frågor, som 
väntar på sin lösning. 
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